UCHWALA NR XXXVI/237/2022
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 27 kwietnia 2022

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/179/2021 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru cze$ci Gminy Nowogrédek Pomorski
w miejscowosci Gizyn, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czes$ci gminy Nowogrédek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,nieprzekraczainej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest sytuowanie budynkéow;
2) ,planie” — nalezy przez to rozumiecC niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;
3) .przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji

ustalen planu akty prawne.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek
Pomorski;

2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski, przyjetego uchwatg Nr
XXVIII/168/14 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,5 ha zlokalizowany w pétnocno-zachodniej
czesci gminy Nowogrodek Pomorski w sgsiedztwie drogi ekspresowej S3, w granicach
ktorego ustala sie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) teren zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skiadéw i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem PU,;
2) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

5. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie katalogéw ustalen dotyczgcych:
a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztaltowania krajobrazu,
¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
e) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspétczesnej,
b) tereny gérnicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

§2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogdinych oraz ustalen szczegotowych, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych oraz teletechnicznych
pod ziemig;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S3 przylegtej do granic planu.

§ 3. W zakresie funkcjonowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV:
1) ustala sie korytarz techniczny — po 7m na strone od osi linii, 0znaczony na rysunku
planu, w obrebie ktérego:
a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i pomieszczen na pobyt ludzi;
b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe linii 15kV, z zastrzezeniem lit. c,
c) nakazuje sig, aby ucigzliwo$é wynikajaca z funkcjonowania linii napowietrznej po
przebudowie, rozbudowie oraz budowie nowej zawierata sie wylacznie
w granicach korytarza,
d) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajgcy
funkcjonowaniu linii 15kV;
2) w przypadku skablowania lub likwidaciji linii 15kV ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1
nie majg zastosowania.

§ 4. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:
1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég
publicznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez istniejgce drogi przylegte do granic planu,
Z zastrzezeniem pkt 3;
a) teren drogi zbiorczej KDZ,
b) teren drogi dojazdowej KDD,;
3) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi ekspresowej S3, przylegtej do granic
planu.

§ 5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:
1) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do szczelnych
zbiornikow  bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanych na wiasnej dzialce;

¢) nakazuje sie podczyszczenie Sciekow przemystowych niespetniajgcych norm do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza sie odprowadzenie woéd poplucznych do gruntu, wod
powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych Iub chionnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie do gruntu w granicach witasnej dziatki w sposob uniemozliwiajgcy
sptyw na nieruchomosci sasiednie,
b) dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce,
c) dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw poza wtasng dziatka;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych
ujec zlokalizowanych na wiasnej dziafce;
4) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych Zzrodet ciepta,
z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;
5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Iub indywiduainych
urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze Zrédet odnawialnych,
z wylgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru,
b) nakazuje sie lokalizacje nowych przewoddw Sredniego i niskiego napiecia pod
ziemiag,
c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych typu kontenerowego lub
stupowego;
6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;
7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw powstatych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wiasnej dziafce.

§ 6. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto§é¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokoséci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§ 7.1. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skiadow
i magazyndw oznaczony na rysunku planu symbolem PU.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;
a) zabudowy produkcyjne;j,
b) zabudowy ustugowej,
c) sktadéw i magazynow;
2) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;
3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw oraz
zaktadéw lub ich czesci przeznaczonych do termicznego przeksztatcania odpadow;
4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) domoéw opieki spoteczne;,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) dopuszcza sie lokalizacje wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala powierzchnie zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sig wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 40m;



2) ustala sie dachy o kacie nachylenia do 30° w kolorach czarnym lub w odcieniach
brazu, czerwieni i szarosci.

5. W zakresie miejsc do parkowania:
1) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 600m
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji produkeyjnej i ustugowe;;
2) ustala sie minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania;
3) dopuszcza sie realizacje w otwartej przestrzeni lub wewnatrz obiektéw budowlanych.
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6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu:
1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki 5000m?;
2) ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) ustala sie kat nachylenia granic dziatki do przylegtych terenéw KDZ lub KDD od 70°

do 110%
4) parametry, o ktéorych mowa w pkt 1, 2, i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
dojazdy i infrastrukture techniczna.

§ 8. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla
ktérego:

1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga zbiorcza,

2) ustala sie szeroko$¢ 4m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na poszerzenie

istniejgcej drogi przylegtej do granic planu.

§ 9. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa;
2) ustala sie szeroko$¢ 2m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na poszerzenie
istniejacej drogi przylegtej do granic planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 10. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Nowogrodek Pomorski.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
[ Qi Ltowx&&

ngelika Rutkowska



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
CZESCI GMINY NOWOGRODEK POMORSKI W MIEJISCOWOSCI GIZYN

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXXVI/237/2022 RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI Z DNIA 27 KWIETNIA 2022 R.

USTALENTA PLANY
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ZALACZNIK NR 2
Do uchwaty Nr XXXVI1/237/2022 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 27 kwietnia
2022r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Nowogrodek Pomorski rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci gminy Nowogrédek Pomorski
w miejscowosci Gizyn, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.






ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XXXVI/ 237/2022 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 27

kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Nowogrédek Pomorski rozstrzyga co nastepuje:

§1
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czegsci gminy Nowogrédek Pomorski w miejscowosci Gizyn do inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Nowogrédek Pomorski
zalicza sie wykup gruntdw w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD dla poszerzenia

istniejgcej drogi gminnej.

§2

Finansowanie odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegolnosci:

1) $rodkéw wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) srodkéw inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.






ZALACZNIK NR 4
do uchwaty Nr XXXVI1/237/2022 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia
2022 r.

Dane przestrzenne utworzone do planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.






