WOJT GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
Krzysztof Mrzygtéd

Nowogrodek Pomorski, dnia 07.03.2023 r.
Znak sprawy: BRG.6733.9.2022.ES

DECYZJA Nr 4/2023
O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.)
oraz art. 51, ust. 1 pkt 2, art. 51 ust.3, art. 52 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zam.), art. 9 ust.3 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez Gming Nowogrodek Pomorski. ul. Mickiewicza 15, 74-304 Nowogrodek Pomorski, z dnia
28.12.2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie gminnej
sieci wodociagowej rozdzielczej, w miejscowosci Kinice, w gminie Nowogrodek Pomorski,

ustalam

dla Gminy Nowogrédek Pomorski. ul. Mickiewicza 15, 74-304 Nowogrodek Pomorski, warunki
i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego.

1. Rodzaj inwestycji — obiekty infrastruktury technicznej
Budowa gminnej sieci wodociggowej rozdzielczej, w miejscowosci Kinice, na dzialce o numerze
ewidencyjnym gruntu 244, 230/1, obreb 0002 Kinice; gmina Nowogrodek Pomorski.

2. WarunKki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

Z przepiséw odrebnych:

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840),
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.),
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409),
- Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.),
- Ustawa z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),
- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.),
- Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),
- Ustaw z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2569),
- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz.
724).
2.1. Ustalenia:
1. Zakres inwestycji:
- budowa gminnej sieci wodociagowe]j rozdzielczej, w miejscowosci Kinice, na dzialce o numerze
ewidencyjnym gruntu 244, 230/1, obreb 0002 Kinice, gmina Nowogrodek Pomorski, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji na zatgczniku graficznym do decyzji,
2. Projektowany sposob zagospodarowania terenu winien odpowiadaé nastepujacym warunkom:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek — nie okresla sig,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - nie okresla sie,
- ograniczenie wysokosci elewacji frontowej — nie okresla sie,
- geometria dachow - nie okresla sie,
3. Projektowany rurociag nalezy potaczy¢ z istniejacg siecig wodociggowa w Kinicach, ulozong w pasie
drogowym drogi powiatowej (dziatka nr ewid. gruntu 244, obr¢b 0002 Kinice).
4. Projektowany rurociag nalezy wyposazy¢ w armature zaporowa,
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5. Przejscia przez droge powiatowa (dziatka nr ewid. gruntu 244, obregb 0002 Kinice, gmina Nowogrodek
Pomorski) — wykona¢ na warunkach okreslonych przez administratora drogi.

3. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:
Inwestycje nalezy zaprojektowaé w taki sposob by nie pozbawi¢ osoby trzecie:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Teren objety inwestycja potozony jest w Obszarach Chronionego Krajobrazu ,,C” Barlinek ustanowionego
zgodnie z uchwatg Nr XXVII/399/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 20.02.2017r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu (Dz.U. z 2017 r. Woj. Lubuskiego, poz. 472)
W zwiazku z tym:
a) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewoéw na terenach zieleni,
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,
b) w przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat
niezwlocznie nalezy powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a w przypadku braku
mozliwosci Wojta Gminy Nowogrodek Pomorski.
2. Inwestycja polegajaca na budowa gminnej sieci wodociagowej rozdzielczej, w miejscowosci Kinice, na
dzialce o numerze ewidencyjnym gruntu 244, 230/1, obreb 0002 Kinice, gmina Nowogrodek Pomorski
wskazana wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji nie jest ujeta w rozporzadzeniu z dnia
26 wrzesnia 2019 r. Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839).
W tym przypadku wystepuje brak jakichkolwiek przestanek, dowodéw o znaczacym wptywie planowanej
inwestycji na obszary chronione przyrodniczo.
3. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w otulinie Barlineckiego Parku Krajobrazowego (uchwata Nr
X1X/232/20 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
Z dnia 28 pazdziernika 2020 r., poz. 4695).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Brak ustalen.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
6.1. Elementy infrastruktury technicznej realizowa¢ na warunkach administratorow poszczegdlnych sieci
uzbrojenia technicznego.
6.2. Wszelkie kolizje z istniejgcym uzbrojeniem rozwigza¢ na warunkach administratora sieci.
6.3. Wykonanie robdt budowlanych w pasie drogowym, w tym powiatowej drogi publicznej, moze nastapic¢
po uzyskaniu pozwolenia wlasciwego jej zarzadcy. Zezwolenie na umieszczenie w pasie drogi obiektow
budowlanych niezwigzanych z potrzebami zarzadcy drogi wymagane jest jeszcze przed zatwierdzeniem
projektu budowlanego, zgodnie z art. 39, ust. 3 Ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Zgoda ta
wyrazona w formie decyzji nie jest rdwnoznaczna z pozwoleniem na budowg, ktére powinno by¢
uzyskiwane w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Przebieg trasy sieci wodociggowej w pasie drogowym powinien przebiega¢ najkrotszg trasg tj.
prostopadle do jezdni. W przepadku braku innej mozliwosci dopuszcza si¢ usytuowanie trasy sieci
wodociagowej rownolegle do jezdni w pasie drogowym z zachowaniem maksymalnej odleglosci od
istniejacej krawedzi jezdni.

7. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepisow odrebnych:
W przypadku realizacji inwestycji na uzytkach ,,dr”, zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 leSnych inwestora nie obowiazuje wystapienie do Starosty Mysliborskiego z wnioskiem
0 wylaczeniu tych gruntéw z produkcji rolne;j.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
8.1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapach sytuacyjno — wysoko$ciowych
stanowigcych zataczniki graficzne Nr 1 do niniejszej decyzji.
8.2. Wyniki analizy okresla zatgcznik nr 2.

Wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami.
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Uzasadnienie

Do Urzedu Gminy w Nowogrodku Pomorskim wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajacego na budowie gminnej sieci wodociaggowej rozdzielczej, w miejscowosci Kinice, na
dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu 244, 230/1, obreb 0002 Kinice, gmina Nowogrodek Pomorski.

Z uregulowan artykutu 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
wyraznie, ze decyzja o lokalizacji celu publicznego jest wydawana gdy zmiana zagospodarowania terenu
polega na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, z wytaczeniem sytuacji
przewidzianych w art. 50 ust. 2 u.p.z.p. - czyli robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe. Zgodnie
zart. 3 pkt. 6 ustawy Prawo budowlane za budowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

Warunki zabudowy zostaty ustalone w oparciu o:

1. ztozony wniosek Inwestora,
2. analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego
terenu w zwigzku z art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym spelniony zostat wymog okreslony w art.6 ust. 2 ustawy, ze w granicach okreslonych
przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego, kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktorego ma
tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b trzecich.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
wydaje wojt po uzyskaniu uzgodnien z organami okre$lonymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostal uzgodniony:

1) w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

2) w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego ze Starostg
Mysliborskim postanowieniem z dn. 17.01.2023 r., znak: DP.673.2.2023.MM,

Realizacja obowigzku uzgodnien nastepuje na podstawie art. 106 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego.

Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust.4 cytowanej ustawy przez Architekta
wpisanego na list¢ izby samorzadu zawodowego (nr ewid. LU0094).

W mys$l art. 53 ust.l1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,0 WSzczgciu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
postanowieniach i decyzji konczacej postgpowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze
W Sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na
piSmie.”

Zawiadomienie 0 wszczeciu postgpowania i zgromadzeniu materialu dowodowego zostato podane do
publicznej wiadomos$ci poprzez obwieszczenia wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Nowogrodek
Pomorski, oraz zamieszczone na stronie internetowej BIP.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowi prawnie okre$long formg
dopuszczalnosci lokalizacji inwestycji w danym miejscu, w Swietle obowigzujgcego prawa. Organ ustalajacy
lokalizacje¢ projektowanej inwestycji, aby odméwic jej lokalizacji w sposob wnioskowany przez inwestora,
musi wykaza¢ niezgodno$¢ lokalizacji z przepisami prawa.

Reasumujac decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla warunki wynikajace
Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisow szczegolnych, jakie musi spetnié
Whioskodawca, aby uzyska¢ pozwolenie na budowe z uwzglednieniem prawa wiasno$ci i uprawnien osob
trzecich, pouczenie to zostato zawarte w decyz;ji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego jest zgodna z prawem i stosownie do art. 56 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ wydania przedmiotowej decyzji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich, zgodnie z art. 63, ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whioskodawca, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63, ust. 4 ustawy jw.).
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Wojt, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 4 ustawy jw.).

Roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg zgodnie z art. 28
ustawy Prawa budowlanego.

Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedlozenie w Starostwie Powiatowym
w Mysliborzu wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe (art. 32, ust. 4 pkt. 1 ustawy jw.), 3
egzemplarzy projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz
Z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdétowymi,
opracowanego przez osoby uprawnione, posiadajace zaswiadczenie o wpisie na liste¢ cztonkow wihasciwej
izby samorzadu zawodowego, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz niniejszej decyzji (art. 33, ust. 2 ustawy jw.).

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Otrzymujg:
1. Inwestor
2. Strony wg rozdzielnika
3. Aa
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