WOJT GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
Krzysztof Mrzygtéd

Nowogrodek Pomorski, dnia 03.07.2023 r.
Znak sprawy: BRG.6730.13.2023.ES

DECYZJA Nr 24/2023
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977; zw. dalej upzp) oraz
art. 104 i 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.), w wyniku prowadzonego postepowania na wniosek zlozony dnia 12.04.2023 r. przez
inwestora — Gmina Nowogrodek Pomorski z siedzibg ul. Adama Mickiewicza 15, 74-304 Nowogrodek
Pomorski, w imieniu ktorej wystepuje petnomocnik Pan Bolestaw Haszto, oraz po uzgodnieniu:

—  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie w zakresie obszaréw objetych ochrona na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

ustalam warunki zabudowy na rzecz:
Gminy Nowogrdédek Pomorski,
dla inwestycji polegajacej na:

budowa pomostu nad Jeziorem Karskie Wielkie w m. Kinice na czesci terenu dzialki o nr ewid. 216/4
polozonej w obrebie ewidencyjnym Kinice, gmina Nowogrodek Pomorski.

=

Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: urzadzenie wodne.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa pomostu nad Jeziorem
Karskie Wielkie wraz z pozostatym zagospodarowaniem terenu. W ramach zamierzenia dopuszcza si¢
rozbioérke istniejgcego pomostu.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalna powierzchnia pomostu — do 205,20 m?,

b) maksymalna dlugos¢ pomostu — do 68,60 m.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach otuliny Barlineckiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowigzujg przepisy Uchwaly Nr XI1X/232/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
21 wrzesnia 2020 r. w sprawie Barlineckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 28
pazdziernika 2020 r., poz. 4695),

b) teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,C” Barlinek, dla ktérego
obowigzuja przepisy obwieszczenia Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 maja
2021 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu,

€) planowang inwestycje zaprojektowaé w sposOb zapewniajacy spelnienie wymogoéw w zakresie
warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
i uzytkowania,

d) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Woijta
Gminy Nowogrodek Pomorski.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy

zabytku zobowigzane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Gminy Nowogrodek Pomorski oraz

ul. A. Mickiewicza 15,

74-304 Nowogrodek Pomorski
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Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzymac¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) sposob unieszkodliwiania odpadéow — zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 ze zm.),

b) sposdb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu objetego

inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

C) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych — nie ustala sig,

d) dostgp do drogi publicznej — nie ustala sig,

e) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,

nalezy je usungé w uzgodnieniu z wlascicielami tych sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej oraz srodkow lacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz obiektow zlokalizowanych na
innych dziatkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych

ucigzliwos$ci na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach oséb trzecich,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow infrastruktury

technicznej oraz obiektow na dziatkach sgsiednich.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na
terenie inwestycji nie wystgpuja ztoza geologiczne, obszary gornicze i tereny gornicze, tereny zamkniete,
udokumentowane Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych, tereny ujg¢ wody lub ich strefy, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny zamknigte, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

9. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 w zwiazku z art. 64
ust. 1 upzp, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej integralng czes¢ niniejszej decyzji —
zatgcznik graficzny Nr 1.

11. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu planowaé¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
a W szczegdlnosci:

a) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),

b) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.).

C) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz.

840 za zm.),
d) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),
e) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556
ze zm.).
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkoéw
zabudowy.

Whioskiem ztozonym dnia 12.04.2023 r. Pan Bolestaw Haszto dziatajacy jako pelnomocnik w imieniu
Gminy Nowogrodek Pomorski z siedzibg ul. Adama Mickiewicza 15, 74-304 Nowogrodek Pomorski,
wystapit o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie pomostu nad Jeziorem
Karskie Wielkie w m. Kinice na czesci terenu dziatki o nr ewid. 216/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Kinice, gmina Nowogrdédek Pomorski.

www.nhowogrodekpomorski.pl
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Whniosek zawieral niezbedne elementy, ktore zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 11 2 i art. 61 ust.
617 upzp.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 upzp,
sporzadzila osoba uprawniona.

W oparciu o wniosek, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, sporzadzono analiz¢ warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w tym warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktorej zwazono, co nastepuje:

1) wnioskowany teren pod zabudowg sasiaduje z dziatkami, ktore sa zabudowane w sposdb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji i uzupehienia funkc;ji,
kontynuacji parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren objety inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art. 2 pkt 14;

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej zabudowy;

4) grunty objete inwestycja nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) planowane zamierzenie nie znajduje si¢ w obszarze i strefach, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6.
Spetnione zatem zostaty wszystkie przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp, wymagane dla

wydania decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 upzp, decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy wydaje wdjt po uzyskaniu
uzgodnien z wlasciwymi organami okreSlonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy. Realizacja obowiazku
uzgodnien nastgpuje zgodnie z art. 106 Kpa.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia w mysl przepisoéw art. 53 ust. 4 pkt 8) upzp, tj. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie w zakresie obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, a takze nie wymagata uzgodnien w zakresie pozostatych punktéw z powodu
nie wystapienia okoliczno$ci tam zawartych.

Ninigjsza decyzja nie wymagata wystapienia o opini¢ do instytucji okreslonych art. 53 ust. 5e upzp.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich, o czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz ww. przepisOw upzp,
postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczyto si¢ z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych
stron postgpowania.

Zgodnie z art. 64 ust.1 z zwigzku z art. 56 upzp, nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkoéw zabudowy,
jezeli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wobec spelnienia warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych i prawnych stwierdzam, Ze zaistniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczgcia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg¢ Iub zgloszeniem robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne
niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg (art. 65 upzp).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 upzp).

www.nhowogrodekpomorski.pl
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Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja (art. 63 ust. 4 upzp).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g oraz art. 64 ust. 1 upzp, podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia
kary pienigznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, o ktorym mowa powyzej,
nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci, okresow
zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych zwiny strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut. Organu, ktory obowigzany jest przekazaé
zadanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Zachodniopomorski w terminie 7 dni od dnia
jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od
dnia jej wydania.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
W Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalacznikami do decyzji Nr 24/2023 Wojta Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 03.07.2023 r. sg:
Nr 1 — zalacznik graficzny — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
Nr 2 — analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czes¢ tekstowa
b) czgs¢ graficzna — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Inwestor — Gmina Nowogrodek Pomorski
ul. Adama Mickiewicza 15, 74-304 Nowogrodek Pomorski

poprzez pelnomocnika — Pan Bolestaw Haszto
ul. Krancowa 20, 66-400 Gorzow Wlkp.

pozostate strony postgpowania — wg wykazu w aktach sprawy
aa
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