UCHWALA
NR.../...12019
RADY GMINY
W NOWOGRODKU POMORSKIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Karsko gm. Nowogrodek Pomorski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. , poz.1945 ze zmianami) Rada
Gminy w Nowogrdodku Pomorskim uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/167/17 Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim z dnia 6
czerwca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski w obrebie miejscowosci Karsko , zwany dalej
.planem” , po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski przyjetego uchwatg  Nr
XXVI11/168/14 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 155,7 ha.
3. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000

2) zalgcznik nr 2- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski dla obszaru objetego planem;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj zabudowy wiejskiej, zagrodowej,
hodowlanej, produkcji gospodarstw rolnych i upraw rolnych wraz z zasadami zabudowy |,
zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu

ponizszych regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego:

1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg sie z:
1) Ustalen wstepnych,
2) Ustaleh ogdlnych,
3) Ustaleh szczego6towych,
4) Ustalen koncowych,
§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie

terenu i jego symbole:

) R-teren upraw rolnych,

) RPU - teren obstugi produkcji gospodarstwa rolnego oraz funkcje zabudowy wiejskiej
o charakterze wielofunkcyjnym,

RU - teren rolne i hodowli zwierzecej

RP - teren obstugi i produkcji gospodarstw rolnych,

RM - teren przeznaczony na funkcje zabudowy zagrodowej,

EF - teren przeznaczony na funkcje farmy fotowoltaicznej,

ZI- teren przeznaczony na funkcje zieleni izolacyjnej,

Nop- teren przeznaczony na funkcje oczyszczalni sciekow,

KDW - teren drogi wewnetrznej,
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§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) linie, ktére nie mogg byé przekroczone przez zadng $ciane budynku lub wiaty, przy czym
zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga
przekroczyc¢ te linie o nie wiecej niz 1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzgdzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) powierzchni zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
albo scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujagcych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni budynkéw Ilub ich czesci znajdujgcych sie ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schoddw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych do powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej wlicza sie¢ powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, wiaty, szopy, szklarnie, altany itp.;

4) wskaznik Intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy ( czyli suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce) do
powierzchni dziatki budowlane;,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami
planu funkcje uzupetniajgce przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajace
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przepisami planu

7) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce dziatalnosci z zakresu:



a) nieucigzliwej mechaniki i naprawy sprzetu rolniczego,

b) handlu sprzetem rolniczym, ogrodniczym , ptodami rolnymi, nawozami,

c) ustugi w zakresie obstugi  funkcji podstawowej, w tym administracyjnej, matej
gastronomii dla obstugi pracownikéw na terenach podstawowych,

8) zwierzetach futerkowych miesozernych - nalezy przez to rozumieé¢ zwierzeta z gatunkéw
ssakéw hodowane w celu produkcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze miesnego
i widkienniczego ,

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziafki,

10) teren elementarny - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w rysunku planu wedtug
zatgcznika nr 1 w skali 1:2000 liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem
porzgdkowym i symbolem urbanistycznym ;

11) karta parkingowa - nalezy przez to rozumie¢ dokument pozwalajgcy osobie

niepetnosprawnej kierujgcej pojazdem samochodowym oznaczonym nim lub kierowcy
przewozgcemu osoby o obnizonej sprawnosci ruchowej na niestosowanie sie do niektérych
znakow drogowych zakazu ruchu lub postoju,

12) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzgdzenia techniczne lub obiekty inzynierii Igdowej
pofgczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i
elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

13 ) pojecia i okreslenia uzyte w uchwale , a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

§ 7.1. W granicach planu nie okre$la sie zasad tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania

i uzytkowania terendw;

2. W planie nie zostaty wyznaczone tereny gérnicze , a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary usuwania sie mas ziemnych.

3. Plan nie wyznacza obszardéw przeznaczonych na przestrzen publiczng;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze otuliny Barliniecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Na terenie objetym planem nakazuje sie :
a) kontrolowanie szczelnosci zbiornikéw na scieki,

b) obstuge komunikacyjng jako strefe ruchu uspokojonego,

c) stosowanie zieleni rodzimej dla ksztattowania terendw zieleni biologicznie czynnych;

d) state i ciekte odchody zwierzgt powstajgce w hodowli dopuszcza sie czasowo gromadzic
w urzadzeniach i obiektach ( ptyta gnojowa , zbiornik wybieralny ) zrealizowanych w
ramach inwestycji wtasnej, a nastepnie zagospodarowaé na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

e) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej , a do czasu jej realizacji
dopuszcza sie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych w granicach
wilasnej dziafki lub ekologicznych przydomowych oczyszczalni Sciekow,



f) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych
wprowadzanych do wéd powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego,

g) nakazuje sie przechowywanie nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

h) poziom hatasu nie moze przekracza¢, dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w
przepisach odrebnych,

i) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;
na terenach specijalistycznej produkcji zwierzecej

j) na terenie planu obowigzuje ograniczenie oddziatywania produkcji zwierzecej poprzez
gromadzenie bydta w budynkach hodowlanych oraz zapewnienie usuwania systemem
wentylacji emisji gazow z obiektow hodowlanych i obiektow towarzyszgcych hodowli.

k) na obszarze planu obowigzuje zbieranie odpadéw komunalnych w sposéb selektywny z
wyznaczeniem miejsc do gromadzenia tych odpaddw na terenie wiasnej dzialki,

) wprowadzona w obszarze planu funkcja dziatalnosci gospodarczej ,w tym w
szczegoblnosci produkcyjnej, hodowlanej , podlega obowigzkowi wykonywania ocen
oddziatywania na $rodowisko dla nowo lokalizowanych obiektéw lub obiektow
podlegajgcych zmianie sposobu uzytkowania na funkcje okreslone w planie na terenach
o symbolu RPU, RU, RP.

m) obowigzuje wprowadzenie zadrzewieh parkingdw ( 1 drzewo na kazde 5 miejsc
postojowych) ,

n) planowana na obszarze planu biogazownia winna by¢ wyposazona w hermetycznie
zamkniete zbiorniki fermentacyjne i pofermentacyjne oraz spetniaé wymogi przepisow
szczegolnych.

o) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych robét ziemnych kopalnych szczatkow
roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw
roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych , nakazuje
sie powiadomi¢ organ wiasciwy do spraw ochrony Srodowiska lub organ samorzadu
gminnego.

p) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspétczesnej — nakazuje sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w
przypadku ujawnienia przedmiotow posiadajgcych cechy zabytkéw podczas prowadzenia
prac budowlanych i ziemnych,

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszardéw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) dopuszcza sie¢ podziat oraz scalanie nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego i miejsc parkowania

1) Obstuga komunikacyjna terenu:

a) Powigzanie z uktadem zewnetrznym : bezposrednio z drogami publicznymi lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne dojazdowe istniejgce lub projektowane wyznaczone w planie
lub poza obszarem planu.



b) Dla inwestycji na terenach objetych planem o symbolu RPU, RU, RP , Nop, nalezy
zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki odpowiednig , ze wzgledu na funkcje i wielkos¢
obiektu ilo§¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejszg niz:

- minimum 2 miejsca postojowe na dziatce o funkcji zabudowy obstugi i produkciji

gospodarstw rolnych

- minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 40m2 powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego

- minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 10 miejsc w
lokalach gastronomicznych,

- minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

- minimum 1 miejsce parkingowe na karte parkingowg dla funkcji zabudowy obstugi i
produkciji gospodarstw rolnych oraz dla funkcji ustug,

2. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie przebudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzgdzen sieciowych, przy czym:
a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych ( drég wewnetrznych)

stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,
b) ciggi piesze i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego , poza
terenami wymienionymi w pkt. 1 lit.a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce , przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;
2) system wodociggowy nalezy realizowac :
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
¢) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia pod warunkiem jego lokalizacji na
terenie wtasnej dziatki i z zachowaniem przepiséw szczegolnych,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala sie :
a) docelowo odprowadzenie s$ciekow do gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarnej
projektowang siecig kanalizacyjna,
b) do czasu wybudowania gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ptynne;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala sie :
a) docelowo odprowadzenie sciekéw do gminnego systemu kanalizacji deszczowej,

b) do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ziemi po spetnieniu wymagan dotyczgcych
ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie retencjonowanie ( gromadzenie i przetrzymanie ) wod opadowych i

roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wtasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

5) dla inwestyciji realizowanych z zabudowg , o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszg niz 1000m2 , obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i
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roztopowych zebranych z tych powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opéznionym
odprowadzeniem do wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej ,
po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

6. zaopatrzenia w ciepto budynkow ustala sie poprzez stosowanie indywidualnych zrédet energii
cieplnej dziatajgcych w oparciu o ekologiczne czynniki grzewcze,

7) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédet , o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i godrniczego
wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii,
c) dopuszcza sie budowe zrodet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczng;

8) zasilanie w energie elekiryczng ustala sie z istniejgcej lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn prowadzone jako podziemne lub
napowietrzne , zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce lub
nowe stacje transformatorowe SN/nn;

9) ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w obrebie planu miejscowego dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych stupowych
lub kompaktowych obstugujgcych obszar objety planem

11) na terenach elementarnych w celu zaspokojenia potrzeb energetycznych dopuszcza sie
zasilanie w energie elektryczng i cieplng ze zrddet energii odnawialnych :

a) z instalacji fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach obiektéw w jednostkach
strukturalnych 7RP, 5RU, 6Nop o maksymalnej mocy do 3MW oraz 8PE o maksymalnej
mocy do SMW,

b) z obiektu stuzgcego do produkcji biogazu w jednostce strukturalnej 3RPU o maksymalnej

mocy do 0.5 MW

12) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcych lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe ,
rozbudowe, remont , likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

a) na obszarze elementarnym 6 Nop dopuszcza sie lokalizacje masztu telekomunikacyjnego o
wysokosci do 57m z nakazem lokalizacji w czeéci potnocnej obszaru , w pasie terenu o
szerokosci 60m wzdtuz drogi o symbolu 1 KDW

13. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzuja:
a) regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Nowogrodek Pomorski,
b) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem ich segregadiji,
C) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.
d) Odpady produkcyjne odzwierzece nalezy wywozi¢ do utylizacji do zaktadoéw utylizacyjnych
potozonych poza obszarem planu i zgodnie z przepisami szczegoinymi,

14. Na obszarze planu obowigzuje :



a) sktadowanie obornika na ptytach obornikowych 2z odprowadzeniem $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

15) ustala sie minimalne s$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa-
32mm, siec¢ cieplna — 32mm, kanalizacja sanitarna- 0,20m, kanalizacja deszczowa- 0,30m,

16) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego,

17) dopuszcza sie zachowanie trasy i przebiegu rurociggu ttocznego sciekdéw oczyszczonych i
skierowania ich na pola filtracyjne pod warunkiem spetnienia przepisow szczegdlnych,

18) wyklucza sie odprowadzenie $ciekdw z terendw produkciji gospodarstw rolnych, obstugi i
produkcji gospodarstw rolnych, terendw rolnych i hodowli zwierzecej do terenéw 6 Nop
/ oczyszczalni sciekow i pal filtracyjnych/,

19. w obiektach, w ktorych istnieje mozliwos¢ wystgpienia hatasu ustala sie obowigzek
zastosowania rozwigzan indywidualnych tumigcych hatas technologiczny poprzez
odpowiednio dobrane i wtasciwie zamontowane maszyny i urzgdzenia, przegrody zewnetrzne
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, itp.

20. w obiektach, w ktérych istnieje mozliwos¢ wystepowania odorow nalezy zastosowac

wentylacje z recyrkulacjg oraz odpowiednig organizacje procesu produkcyjnego zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

21.na terenach rolniczych mogg znajdowacC sie urzadzenia melioracji wodnych, dla ich
prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
a) zakaz niszczenia lub uszkadzania;
b) nakaz zachowania droznosci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod;
c) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
d) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkéw wymienionych powyze;.

Rozdziat 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 1R, o
powierzchni terenu 46,922 ha , obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny upraw rolnych z wykluczeniem zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza sie lokalizacje ogrodéw , sadow,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie zabudowe kubaturowg ,
b) dopuszcza sie realizacje:
- Sciezek pieszych i rowerowych, urzgdzenia infrastruktury technicznej i matej
architektury,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okre$la sig,
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :



4
5
6
7
8

a) wyklucza sie podziat nieruchomosci,
) zasady ochrony Srodowiska i przyrody wg § 8
) na terenie zakazuje sie wylewania na pola gnojowicy ptynnego obornika,
) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,
) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,

§ 11. 2. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 2R, o
powierzchni terenu 25,80 ha , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny upraw rolnych,

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje ogrodéw , sadow, winnic, terenéw przeznaczonych pod
zalesienie,

b) dopuszcza sie realizacje:
- $ciezek pieszych i rowerowych, urzadzenia infrastruktury technicznej i matej

architektury,
zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci :
a) wyklucza sie podziat nieruchomosci,

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,
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)
) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,
)

6) ustalenia komunikacyjne wg § 10 ,
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,
§ 11. 3. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow :

3 RPU o powierzchni terenu 10,2049 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren obstugi produkcji gospodarstwa rolnego oraz funkcje zabudowy

wiejskiej o charakterze wielofunkcyjnym

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie hodowle i chow bydta powyzej wartosci wspotczynnika 1 DJP dla 1
szt. , wilosci nie wigkszej niz 2000 DJP , z zastrzezeniem § 11. 3. pkt. 2b

b) chow zwierzat futerkowych miesozernych dopuszcza sie do wielkosci 30 DJP,

c) w przypadku realizacji obiektéw hodowlanych na obszarze elementarnym nalezy
zlokalizowa¢ zbiornik  przeciwpozarowy do zewnetrznego gaszenia pozarow o
pojemnosci minimum 150 m3

d) rodzaj zabudowy : zabudowa wolnostojgca,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wysokos¢ obiektow ( gospodarczych, magazynowych, produkcyjnych, wiat) do 2
kondygnacji nadziemnych i maksymalnie do 12,50 m, z dopuszczeniem obiektéw
magazynowych zbozowych , siloséw , produkcji biogazu o wysokosci zabudowy do 1
kondygnacji i maksymalnie do 25m,

g) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 10° do 40° ,0 pokryciu
pofaci dachdéwkg ceramiczng j, cementowg Iub blachg dachoéwko podobng, a dla
obiektéow magazynowych zbozowych , siloséw , produkcji biogazu o dowolnym kacie
nachylenia,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki ,

i) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni terenu
elementarnego,

j) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w graniach dziatki - 0,3 - 0,6;



k) teren elementarny nalezy wzdtuz jego granic zagospodarowac zielenig izolacyjng o
szerokosci okreslonej na rysunku planu, o wysokosci zieleni izolacyjnej min. 1,80m
3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) wyklucza sie podziat nieruchomosci,
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,

)
5) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10,

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,

§ 11. 4. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 4 ZI, i
10 ZI o powierzchni terenu 5,423 ha,-obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje zieleni izolacyjnej,

2) zasady zagospodarowania:

a) obszar zieleni izolacyjnej o minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej- 80%
powierzchni dziatki,

b) dopuszcza sie:

- Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- ciggi pieszo-rowerowe,
3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) wyklucza sie podziat nieruchomosci,
§ 11. 5. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw :
5 RU o powierzchni terenu 11,9031 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny rolne i hodowli zwierzecej
2) zasady zagospodarowania:

a) na obszarze elementarnym dopuszcza sie hodowle i chow bydta pod warunkiem
przeznaczenia catej wytworzonej ilosci obornika ( suchej masy i substancji
organicznej) do wytworzenia biogazu dla potrzeb obiektu stuzgcego do produkc;ji
biogazu na terenie jednostki planistycznej o symbolu 3 RPU,

b) na obszarze elementarnym dopuszcza sie maksymalng wielkos¢ hodowli i chowu
bydta w ilosci do 1000 DJP ,

c) dopuszcza sie hodowle i chow zwierzat na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
2,0 ha pod warunkiem zachowania wskaznika wielkosci hodowli w przeliczeniu 2000
DJP/11,9031 pomnozonych przez wielkos¢ wydzielonej dziafki,

d) w przypadku realizacji obiektéw hodowlanych na obszarze elementarnym nalezy
zlokalizowa¢ zbiornik  przeciwpozarowy do zewnetrznego gaszenia pozarow o
pojemnosci minimum 150 m3,

e) dopuszcza sie nasadzenia roslinami rodzimego ekosystemu ( maksymalnie do

40 % powierzchni terenu elementarnego ) poprzez zazielenienie np. wierzbg

energetyczna,

f) rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) obowigzuje nakaz lokalizacji obiektéw hodowlanych w czesci potnocnej obszaru , w
odlegtosci od drogi o symbolu 1 KDW maksymalnie do 300m,

i) wysokos¢ obiektow hodowlanych, gospodarczych, magazynowych do 2 kondygnacii
nadziemnych i maksymalnie do 14,50 m,

j) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° , o pokryciu
pofaci dachéwkg ceramiczng j, cementowg lub blachg dachéwko podobng,

k) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dla wydzielonej dziatki — 30%,

[) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wydzielonej dziatki : 0,0- 0,8,
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n) teren dziatki o funkcji hodowli i chowu zwierzat wzdluz jego granic nalezy
zagospodarowac zielenig izolacyjng o szerokosci min. 10m od strony zachodniej , a
od pozostatych granic o szer. min. 2m . Wysokos¢ zieleni izolacyjnej min. 1,80m

0) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :

- minimalna wielkos$¢ dzialtki: 2,0 ha,
- minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 80,00 m
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.

zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8,

ustalenia komunikacyjne wg § 10,

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,

zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,

3
4
5
6

~— — ~— ~—

§ 11. 6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 6 Nop
o powierzchni terenu 17,5073 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny pod funkcje oczyszczalni $ciekdw,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych urzadzenh i obiektéw technologicznych
zwigzanych z funkcjg elementarng, w tym przepompowni sciekow
b) dopuszcza sie nasadzenia roslinami rodzimego ekosystemu ( maksymalnie do
40 % powierzchni terenu elementarnego ) poprzez zazielenienie np. wierzbg
energetyczng,,
) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ budynkéw i gabaryty obiektéw maksymalnie do 1 kondygnacji i wysokosci
wedtug wymogow technologicznych,
e) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dla catego terenu wydzielonej dziafki
- 40%,
f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla wydzielonej dziatki - 40%
g) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wydzielonej dziatki - 0,01- 0,4,
h) wzdtuz terenu elementarnego nalezy usytuowacé zielen izolacyjng o szerokoéci min.
2m i wysokosci min. 1,60m
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8,
4) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,
)

6) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,

§ 11. 7. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 7 RP,
o powierzchni terenu 12,784 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: teren obstugii produkcji gospodarstw rolnych,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z jej modernizacja, przebudowa,
rozbudowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug okreslonych w § 6 pkt.9 o maksymalnej powierzchni
do 300m2 , a dla funkcji produkcyjnej o maksymalnej powierzchni uzytkowej do
500m2,

¢) rodzaj zabudowy : zabudowy wolnostojaca,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ obiektow (gospodarczych, magazynowych) do 3 kondygnacji nadziemnej
i maksymalnie do 24,50 m,
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f) dla obiektéw z ustugami maksymalna powierzchnia sprzedazy do 200m2
g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° ,0
pokryciu potaci dachéwkg ceramiczng j, cementowg lub blachg dachéwko podobng,
h) dachy dla obiektow technologicznych nie okresla sieg,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wydzielonej dziatki - 40%
j) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziafki,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wydzielonej dziatki — 0,6- 1,2,
I) teren dziatki wzdluz jego granic nalezy zagospodarowaé zielenig izolacyjng o
szerokosci min. 2m i wysokosci min. 1,60m
m)na terenie wlasnej dziatki nalezy lokalizowa¢ miejsce do gromadzenia odpadkow
komunalnych z zaleceniem ich segregacji
3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 5,0ha
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 100,00 m
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.
zasady ochrony Srodowiska i przyrody wg § 8 ,
ustalenia komunikacyjne wg § 10,
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,

zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,

4
5
6
7

~— N ~— ~—

§ 11. 8.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw:8 EF~
o powierzchni terenu 6,90 ha , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje farmy fotowoltaicznej dla potrzeb obstugi i produkc;ji
gospodarstw rolnych,

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja zespotu ogniw fotowoltaicznych o mocy do 5 MW

b) dopuszcza sie budowe budynku zaplecza technicznego zespotu ogniw fotowoltaicznych
o pow. zabudowy do 200m2 , o maksymalnym wymiarze poziomym szerokosci elewac;ji
do 20m, wysokosci do 1 kondygnacji nadziemnej i wysokoéci kalenicy budynku do
8,50m liczgc od poziomu terenu przy gtbwnym wejsciu, z dowolnymi dachami i dowolnym
pokryciem potaci dachowych,

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy , jej modernizacjg, przebudowa,
rozbudowa,

d) rodzaj zabudowy : zabudowa wolnostojgca,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki ,

g) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,30- 0,60,

i) na terenie wiasnej dziatki nalezy lokalizowa¢ miejsce do gromadzenia odpadkow

komunalnych z zaleceniem ich segregacji

3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 5,0ha
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 100,00 m
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,

5) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,

6) ustalenia komunikacyjne wg § 10 ,
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§ 11.9. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 9 RM,
o powierzchni terenu 2,7895 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny pod funkcje zabudowy zagrodowej, ,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z jej modernizacjg, przebudowsa,
rozbudowa,

b) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego, zabudowy towarzyszacej:
gospodarczej i garazowej,

¢) rodzaj zabudowy : zabudowy wolnostojgca,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ budynkéw : gospodarczych, lub garazowych do 1 kondygnacji
nadziemnej i maksymalnie do 8 m, a budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji
nadziemnych i maksymalnie do 9,50m,

f) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 20° do 40° ,0 pokryciu
potaci dachéwkag ceramiczng j, cementowg lub blachg dachéwko podobng w kolorze
czerwonym,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki

h) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 55% powierzchni dziatki,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1- 0,30,

j) na terenie wiasnej dziatki nalezy lokalizowaé miejsce do gromadzenia odpadkéw
komunalnych z zaleceniem ich segregacji

3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :

a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1,0ha

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50,00 m

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 110°.

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,

5) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,

6) ustalenia komunikacyjne wg § 10 ,

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznejwg § 10,

§ 11.10. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terendw :

10RPU o powierzchni terenu 5,73 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

4) przeznaczenie: teren obstugi produkcji gospodarstwa rolnego oraz funkcje zabudowy
wiejskiej o charakterze wielofunkcyjnym

5) zasady zagospodarowania:

a)rodzaj zabudowy : zabudowa wolnostojgca,

b)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ obiektow ( gospodarczych, magazynowych, wiat) do 1 kondygnacji
nadziemnych i maksymalnie do 7,50 m,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 20° do 40° ,0 pokryciu potaci
dachéwka ceramiczng j, cementowg lub blachg dachéwko podobna,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki ,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni terenu
elementarnego,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w graniach dziatki - 0,0 — 0,3;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :

a) minimalna wielko$¢ dziatki: 0,30ha

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,00 m

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.
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) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,
) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10 ,

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,

§ 10.11.. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw :
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW o powierzchni terenu 1,2257 ha,—obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje drog wewnetrznych,
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug rysunku planu- od 7,0m do 12 m
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan ,
b) dopuszcza sie:

- Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- ciggi pieszo-rowerowe,

4
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3) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10

§ 12. Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczaniu
optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Nowogrédka Pomorskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronach
internetowych Urzedu Gminy w Nowogrédku Pomorskim.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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