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WOJT GMINY

 Nowogrddek Pom. B ZARZAJ:)ZENIE N? 9A/2019
wioj. zacrodniogorazrekio WOJTA GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
z dnia 8 lutego 2019 r.

w sprawie: ustalenia zasad oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie gminnych
nieruchomosca lub ich czesei na okres do 3 lat.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U
z 2018 r,, poz. 994 ze zmianami) oraz art. 12, art. 13 ust. 11 art. 25 ust. 11 2. ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zmianami)
zarzadzam, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1

1. Do gminnego zasobu nieruchomoéci nalezg nieruchomodci, ktére stanowia przedmiot
wilasnoéci Gminy Nowogrddek Pomorski i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedagce przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Nowogrédek Pomorski.

2. Niniejszym zarzadzeniem ustala si¢ tryby i zasady wydzierzawiania nieruchomoéei lub ich
czesel bedacych wlasnoécig Gminy na czas oznaczony do trzech miesiecy oraz od trzech
miesiecy do trzech lat.

3. Minimalne stawki oplat za wydzierzawienie gruntéw zostaly uregulowane odrebnym
Zarzadzeniem Wojta Gminy Nowogrédek Pomorski,

§ 2.

1. Ilekroé w niniejszym zarzgdzeniu jest mowa o:

a) Wojcie - nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Nowogrédek Pomorski,

b) Gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Nowogrédek Pomorski,

¢) Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze. zm.),

d) RRM — nalezy przez to rozumieé Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie sposobu
itrybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomoéci z dnia 14
wrzeénia 2004 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 1490),

e) ustawie o ochronie’gruntéw rolnych i leénych — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych ileénych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.),

) dzerzawie —nalezy przez to rozumieé dzierzawe, najem i uzyczenie,

g) Dzierzawcy —nalezy przez to rozumieé dzierzawce, najemce, bioracego w uzyczenie,

h) Wydzierzawiajacym — nalezy przez to rozumieé réwniez wynajmujacego i
uzyczajgcego czyli Gmine Nowogrddek Pomorski,

) Zarzadzeniu —nalezy przez to rozumieé niniejsze zarzadzenie,

7 Komisjii — nalezy przez to rozumieé¢ Komisje Przetargows powolang odrebnym
Zarzadzeniem Wogjta Gminy Nowogrddek Pomorski do dokonywania czynnoécei
zwigzanych z przeprowadzaniem przetargéw na zbycie nieruchomosci (Nr 37/2018 z
19.11.2018 r. oraz zmieniajace)
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Rozdziat IT
Dzierzawa nieruchomoéci na ¢zas oznaczony do trzech miesiecy

§ 3.

Zawarcie umowy dzierzawy, najmu, uzytkowania oraz uZzyczenia na okres oznaczony do
trzech miesiecy nie wymaga sporzgdzenia wykazu meruchomoéc, o ktérym mowa w art. 35
Ustawy.

W przypadku dzierzawy nieruchomoéei na okres oznaczony do trzech miesiecy wylonienie
Dzierzawcy polega na ustnych negocjacjach z osobg zainteresowans dzierzawa, danej
nieruchomogci.

Negocjacje przeprowadza Wéjt, wyznaczony przez niego pracownik lub Komisja.

. Negocjacje zostaja zakonczone podpisaniem przez strony protokotu z ustnych negocjacji, ktéry

stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

Protokét z ustnych negocjacji winien zawieraé, co najmniej:
a) termin i miejsce negocjacji;

b) przedmiot dzierzawy;

c) czas trwania dzierzawy;

d) wynegocjowanag, stawke czynszu.

. W przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesiecy wniosek o

dzierzawe zlozy dotychczasowy Dzierzawca, nalezy zastosowaé procedure opisang w
Rozdziale IT zarzgdzenia.

W przypadku wigkszej liczby podmiotéw zainteresowanych dzierzawa tej samej
nieruchomodci (lub jej czedcl) na okres do 3 miesiecy, przeprowadza sie pomiedzy nimi ustne
negogjacje lub licytacje (jezeli kryterium stanowi tylko wysokoéé czynszu). Zapisy § 3 pkt 2-5
Zarzadzenia stosuje si¢ odpowiednio, przy czym protokét podpisuje tylko osoba (podmiot)
ustalond jako Dzierzawca i osoba (podiiiiof) praeprowadzajacy negocjacie (licytacie).

Rozdziat 11T
Dzierzawa nieruchomoéci na czas oznaczony powyzej trzech miesiecy do trzech lat

§ 4.

. Wydzierzawianie nieruchomoséci Gminy nastepuje z urzedu lub na pisemny wniosek o

wydzierzawienie na okres do trzech lat lub pisemny wniosek o zawarcie nowej umowy
dzierzawy gruntu w ramach kontynuacjina okres do trzech lat.

. Druki wnioskéw dostepne sg na stronie www.bip.nowogrodekpomorski.pl oraz w Urzedzie

Gminy Nowogrodek Pomorski.
§ 5,

. Dzierzawce na okres od 3 miesiecy do trzech lat wylania sie w przetargu ofertowym,

z zastrzezeniem ust. 21 4, przy czym przedmiot przetargu ofertowego bedze dotyczyé rocznej
lub miesiecznej stawki czynszu wyliczonej zgodnie z odrebnym obowigzujacym Zarzadzeniem
Wéjta Gminy Nowogrodek Pomorski.

Nieruchomosé moze zostaé oddana w dzierzawe w drodze bezprzetargowe;:

2) jednostkom organizacyjnym gminy, organom lub jednostkom organizacyjnym
administracji panstwowej, organizacjom spolecznym, jednostkom stuzby zdrowia,
jednostkom pomocy spolecznej oraz innym paristwowym i samorzadowym jednostkom
organizacyjnym — wylacznie na cele statutowe;
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b) osobom fizycznym lub osobom prawnym, ktére prowadza dziatalnoéé spotecznie uzyteczna,
a w szezegllnoéel charytatywnsg, opiekunezg kulturalng, oédwiatows, wychowaweza, — na
cele statutowe, nie zwiazane z dziatalnoscig gospodarcza; o . ‘

¢) organizacjom pozytku publicznego, na cel prowadzonej dziatalnosci pozytkg pubhczm’ag_o,

d) osobie zainteresowanej dzierzawa, ktéra Zlozyta wniosek o dzierzawe nieruchomoéci w
ramach kontynuacji, a Rada Gminy wyrazila na to zgode w formie uchwaty. ,

e) rolnikowi, ktéry jest wiadcicielem nieruchomoéci rolnych po'lozonych‘ WO];OI lub
przylegajacych z kilku stron do przeznaczonych do dzierzawy gminnych mgruchomosm
rolnych (w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych), w celu ich ochrony,

jezeli Zozyt wniosek o.dzierzawe. W przypadku wniosku rolnika o kontynuacje dzierzawy
Koste s%é’ o‘c%%me O przepisy ust. d powyzej oraz przepisy powigzane.

. Przetarg moze sig¢ odbyé, chociazby wplyneta tylko jedna oferta na dang nieruchomodé,
spelnigjaca warunki ckredlone w ogloszernit (wykazi),

. Przeprowadzenie dwéch negatywnych przetargbw upowaznia Wéjta Gminy do zawarcia w
terminie do szeéciu miesiecy od dnia zamknigcia drugiego przetargu (4. podpisania protokotu
przez Komisje), umowy dzierzawy w trybie negocjacji okredlonych w § 3 z oferentem dajacym
najkorzystniejsze dla Gminy Nowogrédek Pomorski warunki dzierzawy.

. Przetarg uwaza si¢ za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynefa ani jedna

oferta lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli

Komisja stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu.

§ 6

. W przypadkach bezprzetargowego wydzierzawienia nieruchomoser, oktérych mowa w § 5 ust.
2 pkt a - ¢ Zarzadzenia, wylonienie Dzerzawcy nastepuje po przeprowadzeniu ustnych
negocjacji z osobg zainteresowans dzerzaws, danej nieruchomosci, do ktérych stosuje sie
odpowiednio zapisy § 8 niniejszego Zarzadzenia.

. W przypadku wiekszej liczby podmiotéw zainteresowanych dzierzaws i spelniajacych
waranki do bezprzetargowego wydzerzawienia tej samej nieruchomodet (b jef czedei)
przeprowadza sig ustne negocjacje lub licytacje pomiedzy nimi, Zapisy § 3 pkt 2-5 Zarzadzenia
stosyje sie odpowiednio.

. Wprzypadkach bezprzetargowego wydzerzawienia nieruchomoéci, o ktérych mowa w § 5 ust.
2 pkt d Zarzadzenia Dzierzawca, jest osoba okredlona w uchwale Rady Gminy.

. Wpizypadkach bezprzetaigowego wydderzatwienia niertichommiodei, o ktérych motwa w § 5 ust,
2 pkt e Zarzadzenia Dzierzawca, jest osoba spelniajgca wymienione warunki.

Rozdzial IV
Procedura przeprowadzania przetargu ofertowego

§ 7.

. Wylonienie Dzierzawcy nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomodei na okres powyzej

trzech miesigcy do trzech lat poprzedza sporzadzenie wykazu nieruchomoséci przeznaczonych

do dzierzawy, o ktérym mowa w art. 35 ust, 2 Ustawy.

. W ogloszeniu (wykazie) zamieszcza si¢ réwniez informacje:

a) o terminie i miejscu sktadania ofert,

b) ze Wéjtowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z
ofert,

c) dodatkowe warunki przetargu ofertowego.

. Termin sktadania ofert nie moze uplynaé pézniej niz 3 dni przed terminem przetargu.
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§ 8

Osoby zainteresowane dzierzawa, nieruchomodci umieszczonej w wykazie zobowigzane sg do

zlozenia w okredlonym terminie pisemnej oferty na dzierzawe.

Oferta powinna zawieraé, co najmniej:

a) oznaczenie i powierzchnie nieruchomogéci;

b) imie i nazwisko oraz adres oferenta (firme i siedzibe), telefon kontaktowy;

o) oferowans wysokoéé stawki czynszu - zapis liczbowy i stowny stawki (ednoznacznie bez
tzw. ,przedzialéw" 1 innych wariantéw);

d) date i podpis oferenta.

Oferty dzierzawy nieruchomoéci sktada sie w sekretariacie Urzedu Gminy Nowogrddek

Pomorski w godzinach pracy Urzedu.

. Oferte skiada sie w zaklejonej kopeércie, na ktérej umiészcza sie napis: , Oférta dzerzawy —

dzatkanr...... W, , (nalezy wpisaé nr dziatki i miejsce polozenia).
Dokumenty sporzadzone w jezyku obecym sg sktadane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.

. Oferent moze zlozy¢é tylko jednsg oferte na dang nieruchomoéé Gminy Nowogrddek Pomorski.

Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uplywem terminu skladania ofert jedynie w
przypadku wycofania poprzedriio ziozonéj oférty ria dang niéruchomodé.

§ 9

. Otwarcia ofert dokonuje Komisja w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu

(wykazie).

2. Komisja Przetargowa:

1) sprawdza czy nie nastapito uszkodzenie lub naruszenie ofert ztozonych do przetargu;
2) podaje liczbe otrzymanych ofert;

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz podaje imie i nazwisko, nazwe firmy

3.

oferenta oraz zaoferowang przez niego cene oraz inne niezbedne informacje.
Komisja odrzuca oferty, ktore’

1) nie spetniaja warunkéw zawartych w ogloszeniu (wykazie);
2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawieraja imienia, nazwiska i adresu oferenta lub oferowanej ceny;

4.

5.

Komisja przyjmuje wyjaénienia i oéwiadezenia obecnych oferentdéw jeéli nie zmieniaja
one warunkéw przediozonej oferty.

W czeéci niejawnej przetargu Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub
w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznoéci nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 8 ponizej.

. Protokdt z otwarcia ofert powinien zawieraé przede wszystkim:

a) termin i miejsce;

b) oznaczenie przedmiotu;

¢) informacje o osobach dopuszczonych lub niedopuszczonych wraz z uzasadnieniem;
d) informacje o ztozonych ofertach wraz z cena;

e) informacje o wyborze oferty wraz z uzasadnieniem;

f) dane identyfikacyjne osoby ustalonej jako dzierzawca nieruchomosci;

g) imie i nazwisko przewodniczacego i cztonkéw komis;ji;

. Protokét podpisujg przewodniczaey i czltonkowie Komisji oraz osoba wytoniona jako

Dzierzawca.

. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje ustne rokowania

pomiedzy oferentami, ktérzy zlozyli réwnorzedrie oferty, zawiadamigjac ich o
terminie rokowan.
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9. W rokowaniach ustnych, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej oferenci zglaszaja ustnie
kolejne propozycje ceny powyzej najwyzsze] ceny zamieszczone] w réwnorzednych
ofertach, jezeli istnieja inne kryteria oceny ofert, a w przypadku, gdy cena jest
jedynym kryterium oceny ofert, oferenci zglaszajg ustnie propozycje powyzej ceny
zamieszone] w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych propozycji.

10. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

11. Protokét stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

12. Wojt oglasza wynik przetargu, zawiadamia dzierzawcéw o wyniku przetargu a
takze dzierzawce, ktéry wygral przetarg o terminie i miejscu zawarcia umowy
dzierzawy.

13. Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 10

1. Na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy dopuszcza sie na wniosek Dzierzawcy,
lokalizowanie tymeczasowo obiektéw budowlanych po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, z uwzglednieniem co najmniej nastepujacych warunkéw:

2 zabudowa powimmz byé dokonana zgodmnie z warvmnkami umowy dzierzawy oraz zgodnie
7 przepisami prawa budowlanego;

b) koszty wzniesienia i rozbiérki obiektéw ponosi Dzierzawes;

¢) po zakoriczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany do zlikwidowania wszelkich
poczynionych przez siebie naniesien;

& likwidacja naniesiert, o ktérych mowa w pkt 3, nie moze stanowié podstawy do zadania
jakiegokolwiek odszkodowania od Wydzierzawiajacego.

2. Na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy nie dopuszeza sie:

a) prowadzenia dziatalnoéci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

b} prowadzenia dziatahosci handlowej, w tyny promocyjmej 1 mformacyjnej, dotyczacej
Srodkéw psychoaktywnych, zmieniajacych éwiadomoéé, tzw. smart drugs’, produktéw
powodujacych lub mogacych powodowaé dzialanie podobne do substanci
psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,dopalaczami’(w tym
przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu) nawet jezeli te produkty maja
oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycias

¢ organizowania pomiedzy godz. 238.00-7.00 okazjonalnych uroczystoéci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzeri z uzyciem instalacji lub
urzadzen

d) naglagniajacych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych, przygotowawczych i
porzgdkowych zwigzanych z organizacgy powyzszych wydarzeti, wykonywanych z
uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowad hatas, za wyjatkiem przypadkow,
w ktérych koniecznoéé przeprowadzania prac wynika z postanowienl decyzji
administracyjnej lub innego aktu prawnego —w zakresie niezbednym do ich realizacji;

e) przeprowadzania pokazéw pirotechnicznych.
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§ 11.

. Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwoéé udostepnienia gruntu na zasadach
innych niz w Zarzgdzeniu, w odniesieniu do organizowanych przez stowarzyszenia oraz
organizacje imprez organizowanych przy udziale Gminy Nowogrédek Pomorski.

§ 12.

. Do wszystkich kwestii nieuregulowanych niniejszym Zarzadzeniem stosuje sie przepisy
Ustawy, RRM oraz Kodeksu cywilnego i inne obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa
polskiego.
. Umowy dzierzawy zawarte przed wejéciem w zycie niniejszego zarzadzenia zachowujg moc
na czas, na jaki zostaly zawarte.
. Do postepowan wszezetych przed dniem wejécia w zycie Zarzadzenia, stosuje sie ustalenia
niniejszego Zarzadzenia.

§ 13.

Wykonanie Zarzgdzenia powierzam pracownikowi ds. gospodarki nieruchomoéciami.

§ 14.

Nadzér nad wykonaniem Zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Urzedu Gminy Nowogrddek
Pomorski.

§ 15.

Zarzgdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wéjt Gmw H{;

Krzyszio,
Krzysztof Mrzygtod

~
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UZASADNIENIE

Zarzadzenie reguluje zasady dzierzawy nieruchomoéci lub ich czeéci, bedacych w zasobie
komunalnym Gminy Nowogrédek Pomorski na okres do trzech miesiecy oraz od trzech miesiecy
do trzech lat.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, do wylacznej wtadciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat okrelajacych zasady nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomoéci oraz ich wydzierzawiania lub wyngjmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata, lub na czas nieoznaczony.

Uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé.

W mysl art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami gminnym zasobem
nieruchomoéci gospodaruje wojt (burmistrz albo prezydent miasta), w tym
wydzierzawianiem lub wynajmowaniem nieruchomogéci na okres do 3 lat.

W zwigzku z powyzszym za zasadne nalezy uznaé ustalenie zasad wydzerzawiania
komunalnych nieruchomoéei gruntowych lub ich ezedci na okres do 3 miesiecy iod 3 miesigcy
do 3 lat przez Wéjta Gminy Nowogrddek Pomorski.

Nadmienié¢ nalezy, ze wyzej opisane procedury wydzierzawiania nieruchomogci na okres
od trzech miesiecy do trzech lat w formie przetargu ofertowego oraz bezprzetargowo w
ramach kontynuacji uzgodnione zostaly z Regionalng Izbg Obrachunkows i sg obecnie
stosowane w Urzedzie Gminy Nowogrddek Pomorski.
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