ZARZADZENIE NR 27/2020
WOJTA GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
z dnia 01 czerwca 2020 r.

W sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania zasobu nieruchomogci Gminy Nowogrédek Pomorski
na lata 2020 - 2022~

Na podstawie art. 30 ust, 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22020 1. poz. 65 ze zm.) zarzagdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci

Gminy Nowogrédek Pomorski na lata
2020-2022”

» stanowiacy zalaeznik do niniej szego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Biura Rozwoju Gminy.

§ 3. Niniejsze Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Nowo%r ek Pomorski

Krzysztof-Mrzygtod



GMINA NOWOGRODEK POMORSKI

Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 27/2020

Wéjta Gminy Nowogrédek Pomorski

z dnia 1 czerwea 2020 r.

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania
Zasobu Gminy Nowogrédek Pomorski

na lata 2020-2022.

PLAN
WYKORZYSTANIA ZASOBU
GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
NA LATA 2020-2022

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI NA LATA 2020-2022 -



I. WSTEP

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zmianami) do gminnego zasobu

uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomoéci Gminy Nowogrédek Pomorski gospodaruje Wojt
Gminy, w szczegolnosci poprzez:

1) ewidencjonowanie nieruchomodci zgodnie z katastrem nieruchomoéci;

2) zapewnienie wyceny tych nieruchomoéci;

3) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4) wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomodci
udostepniane z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosei:

5) zbywanie oraz nabywanie nieruchomoéci wchodzacych w sklad zasobu;

6) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomoégci wchodzacych w sklad
zasobu, przy czym umowa zawlerana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody rady gminy; zgoda ta jest wymagana réwniez w
przypadku, gdy po umowie zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawleraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem Jest ta sama nieruchomoéé;

7) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegélnosei w sprawach
dotyczacych wlasnoscei lub innych praw rzeczowych na nieruchomosei, o zaplate
naleznosci za korzystanie z nieruchomoéci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnogci
nieruchomosci przez zasiedzenie;

8) skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomoéci;

9) sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu;

10) przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;

11) dokonywanie podzialéw oraz scalen i podzialéw nieruchomoéci;

12) wyposazanie ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Wéjt Gminy Nowogrédek Pomorski gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z
zasadami racjonalne; gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb
spoleczno$ci lokalnej i realizacja zadan publicznych. Podjeta Uchwala nr X/62/19 z
dnia 12 wrzeénia 2019 r w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i

ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas

nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r. poz. 5132) unormowala i uporzadkowala
polityke Gminy Nowogrédek Pomorski w zakresie gospodarki nieruchomoéciami.
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Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zmianami) plany wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat.

Plany zawieraja w szczegoélnoéci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomoéci zasobu oraz nieruchomoéci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomoéci zasobu oraz nabywania nieruchomoéci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomoéci do zasobu,

c) wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomoéci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomoséci Gminy Nowogrédek
Pomorski na lata 2020 — 2022 nakresla jedynie gléwne kierunki dzialan. W stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg
zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z ustaleniami wynikajacymi z uchwal budzetowych na poszczegblne lata, w oparciu o
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, Kodeksu Cywilnego oraz
podejmowanymi uchwatami zwiazanymi z gospodarowaniem nieruchomogciami.

II. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE:

1. Zasoéb Gminy — 285,4417 ha, w tym:
1.1. nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnoéci gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste — 285,4050 ha
1.2. nieruchomo&ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy —
0,0367 ha.

2. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste — 7,0439 ha.

Lacznie powierzchnia nieruchomoéci wynosi - 292,4856 ha
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III. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU:

1. Gmina Nowogrodek Pomorski zamierza udostepnié nieruchomoéci stanowiace zasob
gminy poprzez:

a) rozdysponowanie czasowe tj. dzierzawe, najem, uzyczenie itp.

W zwiazku z faktem, iz takie umowy podpisywane sa na podstawie sktadanych
wnioskow cyklicznie, co 3 lata lub na dluzsze okresy, przewiduje sie tylko nieznaczny
wzrost powierzchni oddanej w takie rozdysponowanie.

b) rozdysponowanie trwale tj. sprzedaz, przeksztalcenie.

Gmina nie posiada nieruchomoéci zabudowanych na cele mieszkaniowe i oddanych w
uzytkowanie wieczyste, ktére zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. moglyby zostaé
przeksztalcone na wlasnoéé. Prawo uzytkowania wieczystego jest zbywane na rzecz
uzytkownikéw wieczystych w formie bezprzetargowej.

Sprzedaz nieruchomoéci przewiduje sie w formie przetargéw nieograniczonych,
ograniczonych oraz w formie bezprzetargowe;.

W latach 2020-2021 planuje sie zbycie nastepujacych nieruchomoéci:

- 30/63 o pow. 0,0398 ha w Kinicach,

- 30/59 o pow. 0,0877 ha w Kinicach,

- 874 o0 pow. 0,1721 ha w Parzensku,

- 339/3 o pow. 0,1241 ha w Nowogrédku Pomorskim,

- 378/6 o pow. 0,5156 ha w Gizynie,

- 463 o pow. 0,90 ha w Gizynie, - czeéé dz. nr 458/19 w Nowogrédku Pomorskim,
- 229 o pow. 0,28 ha w Gizynie,

“742/2 o pow. 0,43 ha w Karsku,

- 224/4 o pow. 0,19 ha w Kinicach,

- 74 o pow. 1,20 w Kinicach,

- 615 o pow. 1,13 ha w Karsku,

- 30/48 o pow. 0,11 ha w Kinicach,

- 30/49 o pow. 0,11 ha w Kinicach,

- 30/50 o pow. 0,11 ha w Kinicach,

oraz sprzedaz uzytkowania wieczystego na rzecz uzytkownikéw wieczystych dz. nr
30/5 o pow. 0,0941 ha.

Dopuszcza si¢ zbycie innych nieruchomosci w miare potrzeb.
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W dniu 5.11.2019 r. wszczeto w Starostwie Powiatowym w Myéliborzu postepowanie
dotyczace nadania na wlasnoéé osobie fizycznej (przejecia tzw. ,rentéwki”), ktore
zakonczy sie w 2020/2021 r. Postepowanie to dotyczy dzialki gminnej oznaczonej nr
661/2 o pow. 0,28 ha polozonej w Karsku i nie wiaze sie z zadnymi korzyéciami
finansowymi dla Gminy (bezplatne uwlaszczenie).

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Nieruchomosci na rzecz Gminy Nowogrodek Pomorski nabywa sie do zasobu
nieruchomoéci wedlug potrzeb, w zwigzku z koniecznoécia realizacji zadan wlasnych,
obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacja innych celéw
publicznych w drodze kupna, darowizny, zamiany lub innych formach przewidzianych
prawem (np. komunalizacji, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomoéci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy).

Trudno okreéli¢ wielkoé¢ powierzchni nieruchomos$ei przejmowanych np. od KOWR,
Jaka moze, w okresie obowigzywania planu, wej$é do zasobu gminy, poniewaz
uzaleznione jest to nie tylko od czasu trwania postepowania w Krajowym Oérodku
Wsparcia Rolnictwa Oddziale Terenowym w Szczecinie, ale réwniez w siedzibie
glownej) KOWR w Warszawie.

Obecnie trwaja postgpowania o przejecie od KOWR-u nastepujacych nieruchomoéci:

- 70/2 o pow. 0,27 ha w Rokitnie,

- 520/59 o pow. 0,3001 ha w Karsku.

IV. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO

ZASOBU

W 2020 r. planuje sie tytulem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoéci
zrealizowaé ogélem wydatki w wysokosci 25.000 zl, zgodnie z zapisami w budzecie
gminy:

Dzial Rozdzial § Nazwa Kwota
710 71012 4300 Zalaqpy usiug 25.000 z1
pozostatych

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci to przede wszystkim: wyceny nieruchomoéci, opracowania geodezyjne
(podzialy nieruchomosci, wznowienia granic itp.), mapy, koszty dokumentacji (wypisy i
wyrysy z ewidencji gruntéw, wpisy w ksiegach wieczystych, oplaty za akty notarialne,
ogloszenia w prasie).
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Zaklada sig, ze w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wydatki Zwiazane
z udostepnianiem nieruchomoséci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomoéci do zasobu
utrzymaja, si¢ na podobnym poziomie jak w 2020 r. Wydatki te planowane beda w
ramach budzetu na poszczegélne lata z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych.

Jednak w kolejnych latach konieczne moze sie okazaé zwiekszenie wydatkéw o
wydatki zwigzane z przejeciem i wyplata odszkodowania za grunty przejete pod drogi
w miejscowosci Parzensko obreb Karsko od Laséw Panstwowych, jezeli zapewnione
zostang Srodki finansowe w budzecie gminy na ten cel i procedura przejecia zostanie
rozpoczeta.

V. PROGNOZE WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPELAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE,
OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI ORAZ Z INNYCH
FORM PRZEKAZANIA NIERUCHOMOSCI

W 2020 r. planuje sie tytulem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomodci
uzyska¢ wplywy w wysokoéci 270.000 zl, zgodnie z zapisami w budzecie gminy:

Dzial Rozdzial § Nazwa Kwota

700 70005 | o470 |  WPWYzoplatza trwaly zarzad, 20.000
uzytkowanie 1 stuzebnoéci

Wplywy z najmu i dzierzaw skladnikéw
majatkowych Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego lub 70.000
innych jednostek zaliczanych do sektora ’
finanséw publicznych oraz innych
umow o podobnym charakterze

0750

Wplaty z tytulu odplatnego nabycia
0770 prawa wlasnosci oraz prawa 180.000
uzytkowania wieczystego nieruchomoéci

Szacuje si¢ w kolejnych latach osiagnigcie dochodu z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste na podobnym poziomie, jednak wplywy te uzaleznione beda od procesu
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, ktéry bedzie realizowany zgodnie ze
sktadanymi wnioskami przez uzytkownikéw wieczystych.

Uwzglednione w niniejszym planie dochody z tytutu odplatnego nabycia prawa
wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci uzaleznione sa od tego
czy chetni na gminne nieruchomosei, przystapia do przetargéw i podpisza akty
notarialne. Szacuje sie, poréwnujgc minione kilka lat, ze uzyskane dochody w latach
kolejnych beda na podobnym poziomie.

Przewiduje sie rowniez, uzyskaé¢ dochody z tytulu uméw dzierzawy i najmu na
poziomie 2020 r. i beda one uzaleznione od skladania nowych wnioskéw o dzierzawe
lub najem, jak i skladanych wnioskéw o kontynuacje aktualnie obowiazujacych uméw.
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VI. PROGNOZE DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI

Ostatnia aktualizacja oplat za uzytkowanie wieczyste zostala dokonana w 2005 r.

W 2020 r. nie przewiduje sie¢ d-okonania aktualizacji tych oplat (brak zapiséw w
budzecie), ale planuje sie dokonaé aktualizacji w latach nastepnych po uwzglednieniu
zapotrzebowania i ujeciu kosztéw jej dokonania w budzecie Gminy Nowogrédek
Pomorski.

VII. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
NOWOGRODEK POMORSKI

Program zagospodarowania nieruchomoéci gminnego zasobu na lata 2020-2022
zaklada kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu oraz uzytkowania
wieczystego.

Jednym z glownych celéow realizacji programu jest okreélenie wartosci nieruchomosci
wchodzacych do zasobu i oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji oplat.
Gminny zas6b nieruchomoéci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy, a przy
braku potrzeby wyprzedania gruntéw gminnych, nie planuje sie przeznaczenia do
sprzedazy zbyt wielu nieruchomosci, ktérych nie wyklucza sie, nastapia one jednak w
ramach biezacych potrzeb lub wynikaé¢ beda ze znacznego zainteresowania ich
nabyciem przez osoby trzecie wykazanego zlozonymi wnioskami.

Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan
wlasnych Gminy, w szczegélnosci grunty i obiekty uzytecznoéci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne do realizacji gminnych inwestycji.

Waznym celem realizacji programu jest inicjowanie regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne.

Zmiana zagospodarowania nieruchomo$ci komunalnych zwiazana bedzie w
szczegolnoSel z realizacja zadan gminy, w tym zadan inwestycyjnych przewidzianych
do wykonania w uchwale budzetowe;j i wieloletnich prognozach finansowych.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastepowala zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego ustaleniami,
wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw prawa.
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