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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajgcym okresowej oceny przyjetych
kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowig zbiér wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw
inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celow i kierunkow rozwoju przestrzennego istotne jest
monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen. Do
realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez rade i obowigzujgcych na terenie gminy
dokumentow ksztattujgcych tad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a
w przypadku braku planéw — decyzji o warunkach zabudowy. Ocena ta jest sporzgdzana pod katem
zmieniajgcych sie w czasie uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), ktéry brzmi:

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych

w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych Wajt, Burmistrz, Prezydent ma obowigzek dokonania analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego co najmniej raz w
czasie kadenc;ji rady..

1.1. Podstawa prawna opracowania

Ocena aktualnosci przede wszystkim bada zgodno$¢ przedmiotowych dokumentéw z katalogiem
art. 10 ust. 112 oraz art. 15, 16 ust 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
reguluje obligatoryjne ustalenie, ktdre musze sie znalez¢ w opracowaniach. Dodatkowo waznym
elementem zgodnosci jest akt wykonawczy do wczesniej wspomnianej ustawy w postaci
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr 164 poz, 1537),

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Wéjt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz. Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je
za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub
planéw miejscowych.

str. 3



Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto okres od 2003 roku do maja 2017
roku.

2. Cel opracowania
2.1. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogrodek Pomorski
jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy w czasie ostatnich kadencji Rady Gminy,
ocena aktualnosci dokumentow planistycznych oraz okre$lenie kierunkow i zasad ksztattowania
przysztej polityki przestrzennej gminy.

Jako metode wykonania niniejszej analizy przyjeto ocene zgodnosci ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (tych obowigzujgcych, a takze tych bedacych w trakcie
sporzadzania) z faktycznym stanem zagospodarowania gminy, potrzebami inwestycyjnymi oraz z
wymogami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach.

Ponadto przeanalizowano strukture wydawanych w gminie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Szczegdlng uwage poswiecono obszarom o najwiekszej intensywnosci
inwestycyjnej, wymagajacej statego monitorowania oraz aktualizowania i tworzenia nowych planéw
miejscowych.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych

oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

W celach zobrazowania stanu polityki przestrzennej przedstawiono tabelarycznie uchwaty
dotyczgce miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorcze informacje i analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Nowogrodek Pomorski przeprowadzone dla wszystkich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego od 1996 r., oraz dla decyzji dotyczgcych przestrzeni gminy
wydanych od roku 2003 do 2017.

3. Zmiany legislacyjne majace wplyw na aktualno$é studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3.1. Zmiany legislacyjne w zakresie planowania przestrzennego

Obowigzujgcym aktem prawa w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, 2016 poz. 778). Od 2014
roku , kiedy zostat uchwalony obowigzujgcy dokument studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski wprowadzono szereg zmian w
zapisach zaréwno wiodacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i w
ustawach szczegolnych, do ktorych odnoszg sie zapisy tej ustawy.

Zmiany zostaty wprowadzone ustawami:

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami , ktéra zostata
zmieniona w 2001r, 2015r. i w 2016r. ( t.j. z 2016r. poz. 65)

e Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, (t.j. z 2015r.
poz. 1412)

e Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
zmieniona 2010r, w 2014r.,(Dz.U. z 2014r. poz. 1446)

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015r. poz. 1777)
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e Ustawa o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774 i 870);
e Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmieniona w 2011r, 2013r. 2015r. i 2016r. (t.j. Dz. U, 2016 poz. 778 ze zm.)
Zmiany wprowadzone ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotycza:

1) art. 1 ust.4 pkt. moéwigcy o wymaganiach tadu przestrzennego , efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,

2) art.4. ust. 3 - mowiacy, ze zapisow ust. 3 (przyt.: w odniesieniu do terenéw zamknietych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendéw
oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w
zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy) nie stosuje sie do
terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu; /gmina nie
ma takiego terenu/

3) art. 9 ust. 3a méwigcy o wymogach przeprowadzenia zmiany studium poprzez odniesienie
sie do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne,

4) art.10 ust.1 pkt.7 méwigcy o wymogach dokumentu studium, w ktérym nalezy ujg¢ potrzeby i
mozliwosci rozwoju  gminy z uwzglednieniem analizy Srodowiskowej, prognozy
demograficznej, mozliwosci finansowania systemow infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

5) art.10. ust. 2a - méwigcy, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie;

6)art. 15. ust. 2 pkt 6 - mowigcy, ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7)art. 15. ust. 3 pkt 4a — dodano zapis, ze w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od
potrzeb granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

8)art. 15. ust. 3 pkt 8 - dodano zapis, ze w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od
potrzeb sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) art. 15. ust. 3 pkt 10 - dodano zapis, ze w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od
potrzeb minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych;

10) art. 20. ust. 1 - zmieniono zapis dotyczgcy powigzania planu miejscowego ze studium,
ktéry mowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium;

Ponadto wprowadzone zmiany dotyczg procedury sporzgdzania studium uwarunkowan i

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planoéw

zagospodarowania przestrzennego m.in, rozszerzajg zakres organdw opiniujgcych i

uzgadniajgcych oba dokumenty, wptywajg na terminy poszczegdlnych etapdéw procedury

planistycznej oraz sposoby sktadania uwag do miejscowego planu, precyzujg okreslanie
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wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

3.2. Zmiany przepiséw prawnych z zakresu srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na istothe powigzania przepiséw prawnych z zakresu $rodowiska
przyrodniczego z przepisami prawnymi dotyczacymi planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz czesto ich nadrzednos¢, waznym elementem oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w ustawach i
rozporzadzeniach wptywajgcych na ochrone srodowiska.

Najbardziej znaczgce zmiany zostaty wprowadzone w roku 2008 i majg one zasadniczy
wptyw na przebieg procedury planistycznej w powigzaniu z procedurg strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dokumentéw okreslajgcych polityke przestrzenng w skali
lokalnej i regionalne;j.

Zmiany wprowadzone ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotycza:

e art.10 ust. 2 pkt 11 - méwigcy, ze w studium okresla sie w szczegoélnosci obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

e art. 15. ust. 2 pkt 7 - méwigcy, ze w planie miejscowym okresla sie¢ obowigzkowo
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

e rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktére weszio w
zycie z dniem 15 listopada 2010r. (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71) Okreslenie
przedsiewzie¢ w niniejszym rozporzgdzeniu, ktére mogg mie¢ wptyw na srodowisko
ma znaczenie dla tworzenia zapiséw planow miejscowych oraz okreslania
kierunkbw w  studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zmianie ulegto takze rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120 poz.
826), na rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 pazdziernika 2012r. (Dz. U. z
2012r. po6z. 1109). Wprowadzono poprawione wartosci dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, co ma znaczenie dla okreslania komfortu akustycznego w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz projektowania funkcji na
obszarach, gdzie moze dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku.

3.3. Zmiany innych przepiséw rzutujace na zagospodarowanie przestrzenne

Wprowadzanie zmian w innych przepisach prawnych moze ingerowac¢ w zapisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej ocenie aktualnosci
uwzgledniono zmiany wprowadzone ustawami:

» Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
ktéra weszta w zycie z dniem 17 lipca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 106 po6z. 675),

* Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o szczegolnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych ustaw, ktéra weszta w zycie z dniem 16
sierpnia 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 149 p6z. 996),

» Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym
oraz niektérych innych ustaw, ktéra wejdzie w zycie z dniem | lipca 2014r. (Dz. U. z
2013 r. p6z. 1446),
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« Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i goérnicze
oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta w zycie z dniem 24 listopada 2013r. (Dz. U. z
2013 r. p6z. 1238).

Majg one bezposredni wplyw na zapisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczg one:

1)art.1. ust. 2 pkt 10 - mdéwigcy o uwzglednieniu w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci sieci szerokopasmowych;

2)art.2. pkt 5 - precyzujacy definicje ,,inwestycji celu publicznego”, przez ktére nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z2016r. poz. 2147);

3)art.2. pkt 13 - precyzujacy definicje ,,uzbrojenia technicznego", przez ktére nalezy
rozumieé drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktérych mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

4)art.10 . ust. | pkt 15 - mowiacy, ze w studium uwzglednia sie uwarunkowania

wynikajgce w szczegolnosci z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

5)art.15. ust. 2 pkt 6 - doprecyzowano, ze w planie miejscowym okres$la sie
obowigzkowo minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) art. 10. ust. 1 pkt 11 - uzupetniono zapis mowigcy, ze w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

Ponadto zmianie ulegta ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na
podstawie ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
ktéra weszta w zycie z dniem w 2015 r. (Dz. U. z 2015r, poz, 909 ze zm.). Zmiana ta dotyczyta
ograniczenia przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze i nielesnej gdzie okreslono, ze w tym
zakresie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll wymagajg uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi i jednoczesnie okreslenia, iz strong w; tym postepowaniu jest woijt
(burmistrz, prezydent) za wyjatkiem gruntow o pow. 0,5 ha i spetniajgcych wymagania okreslone
w art. 7 ust. 2a . Nie ma to zasadniczego wptywu na same zapisy planéw miejscowych, w trakcie
sporzgdzania ktoérych nastepuje procedura zmiany przeznaczania uzytkéw na cele nierolnicze i
nielesne, jednakze dotyczy samego procesu procedowania. ;

4. Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
zachodniopomorskiego majagce wpltyw na aktualnosé¢ studium uwarunkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru wojewddztwa zachodniopomorskiego obowigzuje Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego przyjety Uchwatg Nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 w sprawie
uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego .  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa to
dokument odnoszacy sie do planowania przestrzennego w skali regionalnej, ktéry zgodnie z
art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
jest on nadrzedny w stosunku do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Dlatego tez kierunki zagospodarowania przestrzennego w nim
zawarte, w szczegolnosci stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych muszg byc¢
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uwzglednione w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

5. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogrédek Pomorski

5.1. Analiza aktualnosci zapiséw studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisu
art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) nie jest aktem prawa miejscowego,
CO oznacza, ze nie nalezy do zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej
Polskiej. Studium jest natomiast aktem wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, a jego
ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Poprzez
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego witadze gminy
podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim przez
wskazanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wstepng lokalizacje infrastruktury
technicznej, obszaréw chronionych iinnych. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych oraz przy wykonywaniu dziatan zwigzanych z
realizacjg polityki przestrzennej. Studium nie moze jednak stanowi¢ podstawy prawnej dla
decyzji administracyjnych.

W szczegdlnoéci ustalenia studium nie mogg by¢ podstawg dla decyzji o pozwoleniu na budowe,
ani decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski zostato przyjete uchwatg Nr XXVIII/168/14
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 roku.

W zmieniajgcej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy zaistniata potrzeba aktualizacji
tresci zawartych w obowigzujgcym studium.  Waznym kryterium przy ocenie aktualnosci
studium jest rowniez poziom zgodnosci dokumentu z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.). Zmiany przepiséw wyzej wymienionej ustawy mogg stanowi¢
podstawe do stwierdzenia potrzeby uaktualnienia ustalen studium.

Ponadto ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)
wprowadzita zmiany w przepisach ustawy o planowaniu, w tym w zapisach art. 10 ust. 1 2,
okreslajgcych elementy obligatoryjnie ujmowane w studium. Obowigzkowa tres¢ studium
ulegta znaczacym zmianom, ktére wzmacniajg role tego dokumentu w procesie planowania
przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia sie w procesach planistycznych na
wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe co umozliwia doktadniejsze okreslenie wizji i celéw rozwoju
przestrzennego uwzgledniajgc realne potrzeby i mozliwosci gminy.

Zaprezentowana w dokumencie studium zasada zrownowazonego rozwoju oraz pozostate
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym
opracowaniu zostaty spetnione.

Czes¢ tekstowa Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek
Pomorski” zgodnie z obecnymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym winna by¢ uzupetniona o analizy studialne z uwzglednieniem kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz wynikajgce z audytu krajobrazowego, w tym kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy. Przy dokonaniu bilansu terenéw z uwzglednieniem rozréznienia
funkcji terenu w zapisach studium gminy bedzie nalezato uwzgledni¢ analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowych gminy oraz
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy. Po
dokonaniu wyzej wymienionych analiz nalezy okresli¢ mozliwosci finansowania przez gmine
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wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan zapisanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Nalezy uzna¢ obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski za zgodne z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia, poniewaz w catym
dokumencie znajdujg sie niezbedne elementy wymagane ustawg i rozporzgdzeniem.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych.

6. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek
Pomorski zostato uchwalone uchwatg Nr XXVI11/168/14 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 24 stycznia 2014 roku, na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepiséw odrebnych obowigzujgcych na dzien uchwalenia studium. Z uwagi
na to, ze od dnia uchwalenia weszty w zycie zmiany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu i ustawa o rewitalizacji , co przy sporzgdzaniu
kolejnej zmiany studium nalezy dostosowac tre$¢ i zakres opracowania do obowigzujgcych
obecnie przepisow.

Przy opracowaniu kolejnej zmiany Studium nalezy wzigé pod uwage wymienione wyzej
analizy studialne z uwzglednieniem kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
wynikajgce z audytu krajobrazowego, ktére okresla zmieniona w 2016r. ustawa.

Wprawdzie wprowadzone zmiany ustawowe uzasadniajg, aby Rada Gminy przystgpita do
sporzadzenia nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrodek Pomorski w celu dostosowania zapisow studium do obecnych
przepisdw prawa w zakresie planowania przestrzennego, biorgc jednak pod uwage obecne
postepowania legislacyjne w zakresie zmian przepiséw wydaje sie zasadne , aby zmiana
studium byta przeprowadzona po zakonczeniu tego procesu , za wyjatkiem sytuacji, w ktorej
wystgpitby powdd do natychmiastowej korekty opracowanego studium gminy Nowogrodek
Pomorski .

7. Ocena aktualnosci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium.

Po dniu 24 stycznia 2014 roku., ktory byt dniem wejscia w zycie obowigzujgcego Studium
Nie wptynety wnioski , ktére wymagataby sporzadzenie zmiany w ustaleniach Studium, i
ktére w istotny sposdb wptywatyby na zakres przestrzenno - funkcjonalny aktualnie
obowigzujgcego studium. Biorgc pod uwage zmienione przepisy prawa w zakresie wymogéw
zakresu opracowania studium nie ma uzasadnienia , aby przy braku wnioskéw do zmiany
studium wprowadza¢ korekty .

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze ustalenia studium w znacznej czesci spetniaja
oczekiwania mieszkancéw gminy, jak i potencjalnych inwestoréw. Istnieje potrzeba
dostosowania zapisow catego ww. opracowania do obowigzujgcych aktualnie przepiséw prawa
z zakresu zmienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra obecnie po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne dodatkowe
wymagania w zakresie zawartosci przedmiotowego opracowania. Jednak zaistniate zmiany
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu - dot. audytu krajobrazowego, obszaréow
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funkcjonalnych, krajobrazu kulturowego, nie ustalajg terminu dostosowania obowigzujgcych
dokumentéw do nowych wymogow prawnych. Dostosowanie zapiséw studium nastgpi¢ moze w
procedurze jego zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikajgcej z innych potrzeb
badz obowigzkéw gminy. W ewentualnie zmienianym studium nalezy uwzgledni¢ powstate od
jego sporzadzenia i uchwalenia zmiany wynikajgce z korekt uktadu komunikacyjnego,
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, zmian infrastruktury spotecznej oraz ustalen
obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego, a takze zmian wynikajgcych z
ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wraz
z aktualnie opracowywana zmiang w zakresie zadan rzagdowych planowanych na obszarze
Gminy Nowogrédek Pomorski.

8.Analiza aktualnos$ci zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

8.1. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

8.1.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Nowogrédek Pomorski obowigzuje 17 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o0 tgcznej powierzchni ok. 924,20 ha, co stanowi zaledwie
ok. 8,62 % powierzchni gminy. Przewazajgca czes¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostata sporzadzona dla miejscowosci Karsko, Kinice, Gizyn .

Niestety proces pokrywania miejscowymi planami gminy stanowi dtugotrwatg, zmieniajaca sie
procedure .

Obecnie trwajg prace nad 3 projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o
tacznej powierzchni okoto 221 ha, przy czym zdecydowana wiekszos¢ obejmuje tereny potozone w
obrebie miejscowosci Karsko.

TAB.1 PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA TERENIE GMINY Nowogrédek Pomorski

Lp. tytut planu nr uchwaty
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr Nr XXXIV/213/2014
przestrzennego w rejonie m-ci Kinice Rady Gminy Nowogrédek Pomorski

z dnia 1 pazdziernika 2014r.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uchwaty Nr XIV/98/16 Rady Gminy
w m-ci Gizyn w Nowogrédku Pomorskim z dnia

19 kwietnia 2016 r. oraz Nr
XV/103/16 Rady Gminy Nowogrodek
Pomorski z dnia 13 czerwca 2016 r.

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr XXIV/167/17

w m-ci Karsko Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
Z dnia 6 czerwca 2017r. .

8.1.2. Ogolna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
przepisami odrebnymi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest narzedziem polityki przestrzenne;j
najbardziej skutecznym, ktory w petni realizuje zatozenia polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Niestety
proces opracowywania dokumentu miejscowego planu jest dlugotrwaty , co wynika z
zapisow ustawowych narzucajgcych kolejnos¢ postepowania oraz sposdb opracowywania
tych planéw. Do dnia 30 maja 2017 roku w gminie Nowogrédek Pomorski plany

miejscowe obszarowo pokrywajg ok. 924,20 ha, co stanowi ok. 6,33% powierzchni gminy.
Aktualnie na terenie gminy Nowogrédek Pomorski obowigzuje 17 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, z czego 7 plandéw zostato sporzgdzonych w trybie ustawy z
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dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a 10 w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw przedstawia tabela nr 1 , ktérg podzielono na czes¢
oznaczong kolorem szarym obejmujgcg plany uchwalone w latach 1996-2003 oraz pozostate
uchwalone w latach 2003-2017

TAB.2. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY
Nowogrédek Pomorski .

[.p. | numer uchwaty funkcje powierzchnia | Nazwa miejscowosci
(ha)
1 XVII1/143/97 z 21 kwietnia 1997r. NU, 2,65 Nowogrddek Pomorski,
Karsko,
2 | XvIll/144/97 z 21 kwietnia 1997r. UTL, ZP, US, 3,54 Kinice
KS
3 XVIII/145/97 z 21 kwietnia 1997r. UT, US, KS 5,00 Karsko
4 XVII1/146/97 z 21 kwietnia 1997r. MR, S, U, KS 3,59 Nowogrdodek Pomorski
5 XX/138/2001 z 15 pazdziernika 2001r. | MN, UTL, 0,12 Parzensko
6 XXVI/170/2002 z 16 wrze$nia 2002 r. | UTL, 1,7121 Kinice
7 XXVI/171/2002 z 16 wrzesnia 2002r. UTL, US, R, 7,75 Kinice
EE, KS
8 XVII/114/08 z 22 wrze$nia 2008r. P, U, 2,22 Swiatki
9 XX11/158/2009 z 11 marca 2009r. UTL, RM, KS, 34,92 Kinice
Nop, EE ,KS,
Zi, ZP, R,
10 | XIV/96/2008 z 25 kwietnia 2008r. MN, ZI, KS 0,49 Gizyn
11 | XVII/113/2008 z 22 wrzesnia 2008r. PG, MN, U, 43,50 Karsko
12 | XXXVIII/264/2010 z9 listopada 2010r. | P,U,UH, 22,62 Trzcinna, Swigtki
MN,KS,
13 | V/37/11 z 27 kwietnia 2011r. P, U, UR, ZI, 64,41 Gizyn
KS, Ls, MN
14 | XI1/80/12 z 28 marca 2012r. R/EW, ZI, R, 650,80 Gmina Nowogrddek Pomorski
KS, EE, Ls,RM
15 | XI11/81/2012 z 28 marca 2012r. R/EW, ZI, R, 366,70 Golin
KS, EE, RM
16 | VI/31/15 z 30 kwietnia 2015r. MN,U, Up, 27,80 Kinice
Zl, KS,
17 | VII/50/15 z 25 czerwca 2015r. R, MN, ZL, 23,35 Karsko
razem 0k.1260,1712

Objasnienia:

EE- infrastruktura techniczna, R/EW —elektrownie wiatrowe i tereny rolnicze, PG-tereny gornicze, ZI - zielen
izolacyjna,ZP- zieleri parkowa, KS- drogi, obstuga drég, MN- zabudowa mieszkalna jednorodzinna, Nop —
oczyszczalnia sciekéw, NU-sktadowisko odpaddw, R- tereny rolnicze, MR- zabudowa zagrodowa, U- ustugi,
UR- ustugi rzemiosta, P - tereny przemystowe, S- sktady, magazyny, US- ustugi sportu,rekreacji, turystyki UTL-
zabudowa letniskowa, ZL - zielen lesna, UT- ustugi turystyki, UH- ustugi handlu, Ls- lasy,

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z art. 15 art. 16 ust. 1 ustawy. Nastepnie
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zbadano zgodnos¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami

odrebnymi.

Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz starannos¢ jednoznacznego
zapisywania ustalen planu.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz.
139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego
okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w powyzszym zestawieniu plany nr 1-7).

Plany miejscowe z lat 1996-2003 (oznaczonych kolorem szarym, w tabeli nr 2, plany nr 1-7)
sporzadzone zostaly na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany
te nie wyczerpujg obecnego obligatoryjnego =zakresu ustaleh miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nie posiadajg catego katalogu wymaganych ustalen, ktére
okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z uwagi na zmiane polityki przestrzennej panstwa poprzez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy utracity tzw. ,plany ogdine”
zagospodarowania przestrzennego, ktére byty jedynym praktycznie zrédiem decyzyjnym w
zakresie gospodarki przestrzennej poszczegolnych terenéw w gminie. Ustawa z 2003r. wymusita
ustawowo obowigzek opracowania dokumentu studium zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktory stanowi podstawe zatozen do miejscowych plandw przestrzennych gminy oraz
jednoczesnie wykluczyta z obiegu prawnego plany miejscowe uchwalone przez Rade Gminy
przed 1996r. Catkowitej zmianie ulegta procedura opracowywania planéw miejscowych, ktére
po pierwsze muszg by¢ spojne z zapisem studium, a ponadto mie¢ dodatkowe opracowania z
zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i konsekwencji finansowej rozstrzygnie¢ planu na
polityke budzetowg gminy.

Zmiana zapisow ustawowych zmienita réwniez mozliwos¢ interpretacji zapisow w
obowigzujgcych planach miejscowych , gdzie brak poje¢ zapisanych w planach , nie
majgcych wyjasnien w tzw. stowniku do planu- okreslajgcym co dany zapis oznacza. Moze to
stanowi¢ , ze interpretacja organu wydajgcego decyzje pozwolenia na budowe jest inna niz
faktycznie zaktadat to zapis planu, moze sie okazac iz projekt budowlany bedzie zawierat
inne pojecia i parametry niz te okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzenie zgodnosci na etapie pozwolenia na budowe moze okazac¢ sie
niemozliwe. Plany te nie definiujg niezbednych poje¢, bardzo czesto brakuje okreslenia
podstawowych parametréw | wskaznikow urbanistycznych a takze pojawiajg sie ustalenia
orientacyjne lub zalecajgce. W konsekwencji powoduje to dokonywanie indywidualnych
interpretacji, co moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nierbwnego traktowania potencjalnych
inwestorow. Dodatkowo plany do 2003r. mogg realizowaé¢ kierunki polityki
przestrzennej inne niz zaktada obowigzujgce juz studium.

Co wazne plany te nie spetniajg wymagan wynikajgcych z rozporzadzen:

1. Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie Zasad techniki prawodawczej
(Dz. U. 2016 poz. 283),

2, Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr 164 poz, 1537),
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgadzone po 2003 roku zasadniczo
wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony wart. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza
planébw miejscowych wykazalta, ze w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych w trybie ustawy z 2003 roku pojawiajg sie
niejednoznaczne zapisy dotyczgce linii rozgraniczajgcych , ktére powinny by¢ okres$lone tak,
aby granice miedzy terenami byly jednoznacznie zdefiniowane i $ciSle okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie mozna wprowadzac¢ zapisow
otwartych dajgcych mozliwos¢ uszczegdtawiania tresci planu badz przenoszenia kompetencji
wprowadzania konkretnych ustaleh na inny organ.

Art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje kwestie
zwigzane z materiatami geodezyjnymi jakie powinny by¢ wykorzystane do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz naktada ograniczenia zwigzane
ze skalg map w jakiej majg zosta¢ wykonane. Mapy, ktére mogg by¢ wykorzystane musza
pochodzi¢ z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i mogg to by¢ kopie map zasadniczych lub
w przypadku ich braku katastralnych. Obecnie ustawa ustala zastosowanie skali 1: 1000,
dopuszczajgc w szczegdlnych przypadkach skale 1: 500, 1 : 2000 oraz 1 : 5000 dla terendéw
objetych zakazem zabudowy lub przeznaczonych do zalesienia,

W kilku aktach prawnych (poz. nr 17, 19) mozna zauwazy¢ naruszenia wynikajgce ze wczesniej
wspomnianego Rozporzadzenia w sprawie Zasad techniki prawodawczej. Podstawowe
naruszenia ,Zasad techniki prawodawczej..." polegajg na powtarzaniu przepisow
zamieszczonych w innych aktach prawa, ktore nie posiadajg zadnych umocowan prawnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie  pojawiajg sie zapisy
zakazujgce lokalizacje masztow telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych, co spetnia zapis
zgodnoséci ustalen z art. 46 ustawy z dnia 7 rnaja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. 2010 nr 106 p6z. 675) ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, (...}, plan nie moze ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie moga uniemozliwi¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

Redagujgc przedmiotowy dokument nalezy zwréci¢ uwage na wnioski wplywajgce do urzedu o
zmiane ustalen obowigzujgcych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego W
obszarze czasowym 2003 - 2017 do Urzedu Gminy wptyneto tylko 9 wnioskéw, z ktorych 7
juz zrealizowano, a pozostate dotyczg terendw produkcyjno-hodowlanych w miejscowosci
Karsko oraz terenow letniskowo-mieszkalnych w miejscowosci Parzensko.

9. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 4 wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy). Jedno z gtéwnych narzedzi w ksztattowaniu tadu przestrzennego w
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gminie Nowogrdodek Pomorski stanowig wyzej wymieniane decyzje. Liczbe wydanych decyzji w
latach 2003- 2017 przedstawia tabela ponize;.

TAB.4. ZESTAWIENIE LICZBY WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO W
OKRESIE PAZDZIERNIKA 2003 R. DO MAJA 2017 R..

1 Pol.
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Razem
0 1 6 3 6 5 8 11 10 5 3 4 2 9 0 73

W gminie w latach 2003 - V. 2016 wydano 477 decyzji o warunkach zabudowy co

szczegoOtowo przedstawia ponizszy wykres.
TAB.5. ZESTAWIENIE LICZBY WYDANYCH DECYZJI O O WARUNKACH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU W OKRESIE PAZDZIERNIKA 2003 R. DO MAJA 2017 R.

1 Pol.
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Razem
Gizyn 5 4 2 2 1 7 7 2 2 3 2 3 2 1 1 44
Karsko 6 6 12 5 7 17 19 14 14 15 18 17 19 6 8 183
Kinice 3 7 2 5 5 3 5 4 1 4 3 4 7 3 1 57
Nowogrédek
Pomorski 5 5 3 0 5 8 4 8 6 6 5 5 4 3 3 70
Rokitno 1 1 0 0 0 0 0 2 1 0 0 1 0 1 0 7
Sumiak 1 1 0 0 0 1 0 2 0 0 1 2 2 2 2 14
Trzcinna 7 7 4 3 7 4 9 9 6 6 6 6 6 8 2 90
Swiqtki 0 0 1 0 1 4 1 1 1 1 0 1 1 0 0 12
razem 28 31 24 15 26 44 45 42 31 35 35 39 41 24 17 477
20
18
16
14
EGizyn
12 W Karsko
EKinice
10 B Nowogrddek Pomaorski
B Rokitno
8 W Sumiak
W Trzcinna
& o Swigtki
4

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Przedstawione dane obrazujg dynamike wydawanych decyzji pod wzgledem funkcji zabudowy,
Nagty wzrost wydanych decyzji rozpoczat sie w roku 2008, a dynamika wydawania decyzji na
podobnym poziomie utrzymata sie do 2015r., natomiast widoczne obnizenie inwestycjami trwa
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od 2016r. i dopiero w 2017r. zwiastuje ponowny wzrost inwestycji , co ma swoje odbicie w iloSci
opracowywanych decyzji,

Na podstawie powyzszego zestawienia widoczny jest znaczgcy ruch inwestycyjny na terenie
gminy, zwlaszcza na terenie miejscowosci Karsko, Kinice, Trzcinna.

TAB.5. ZESTAWIENIE PROPORCJI POSCZEGOLNYCH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH
W GMINIE Nowogrédek Pomorski lata 2003-2017

m zab.mieszkalna
m zagrodowa

W letniskowa

m ustugi

m prod_hodowla
m zalesienie

w infrastruktura

w przemyst

Jedyng drogg do wyeliminowania decyzji o warunkach zabudowy , a tym samym
uporzadkowania zasad zagospodarowania przestrzennego na obszarze poszczegoélnych
miejscowosci jest przeprowadzenie procedury planu miejscowego, wprawdzie ucigzliwego i
kosztownego, ale rozwigzujgcego przestrzen w sposéb kontrolowany.

Planowanie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy daje mozliwo$¢ zabudowania, prawie
kazdego terenu. Powinny one by¢ instrumentem wspomagajgcym planowanie gminne. Plany
miejscowe wymagaja jednak znacznych naktadéw finansowych i z tego powodu nadal nie
stajg sie codzienno$cia.

Co roku co raz wiekszy obszar gminy pokryty jest planami, jednak nadal dominujgcg formg
okreslania sposobu zagospodarowania przestrzennego w gminie jest decyzja o
warunkach zabudowy. Jedynie zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
wykluczyta te forme realizacji inwestycji na gruntach wiejskich, a konkretnie na glebach
chronionych- klas I-1ll , w przypadku wielkosci terenu powyzej 0,5 ha oraz zgodnie z art.7
ust.2a przy nie spetniajgcych fgcznie nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2015r. poz. 782, z pézn. zm.3));

3) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460,
774 870);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢,
czy stanowig kilka odrebnych czesci.

Jak wykazano powyzej najwiecej wnioskdw wplywa o warunki dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej , a najmniej w gminie cieszg sie tereny przemystowe.
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Oznacza to, iz z jednej strony wystarczajgca ilos¢ terendw przemystowych jest
ustalona na obszarze gminy , ale takze mozna sadzi¢ iz tylko tereny graniczgce z gming
Mysliborz ( wie$ Renice) sg atrakcyjne dla inwestoréw biznasowych, pozostate tereny
spetniajg role terendw zwigzanych z gospodarkg rolng i jednorodzinng, ktére sag
dominujgcymi funkcjami w gminie Nowogrédek Pomorski .

Rozprzestrzenianie sie zabudowy w naturalny sposéb ukazuje , ze osrodkami rozwojowymi sg
miasta Myslibérz i Barlinek oraz Gorzéow Wikp., dla ktérych naturalnymi miejscami do
pobytéow rekreacyjnych z uwagi na warunki geograficzne / jeziora i lasy / sg miejscowosci
Kinice, Parzensko,. Wtasnie w obrebach w poblizu gtéwnie miasta Gorzéow WIkp. zostato
wydanych najwiecej tzw. decyzji o warunkach zabudowy , tj. okoto 38,4% wszystkich decyz;ji.
Niewiele decyzji wydano w obrebie Rokitno. Znikomg ilo$¢ zaobserwowano w obrebach:
Swigtki, Sumiak. Rozwdj gminy Nowogrédek Pomorski jest $ciSle zwigzany z
wykorzystaniem warunkow sprzyjajgcych turystyce i rekreacji z racji jej potozenia /wystepujace
lasy i jeziora/, w bliskim sgsiedztwie z aglomeracjg Gorzowa WIlkp. oraz dobrg komunikacjg z
tymi miejscowosciami poprzez droge krajowg S3 oraz drogi powiatowej pomiedzy Mysliborzem
i Barlinkiem.

10. Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
Na terenie gminy Nowogrédek Pomorski obowigzujg 17 miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego . Ponizej przedstawiono dwa wykresy obrazujgce postep w
opracowywaniu planéw miejscowych na terenie gminy Nowogrédek Pomorski . Analizujgc
wytgcznie ilos¢ uchwalanych planéw miejscowych dla nowych terendéw, widoczny jest
umiarkowany postep w sporzgdzaniu przez gmine planow. W ostatnich latach postep wynosi
okoto 2 nowych planéw w ciggu roku.

llos¢ sporzadzanych planow nie jest jedynym wyznacznikiem w okresleniu postepow w
opracowywaniu planéw miejscowych na przestrzeni lat. W tym celu wykonano réwniez analize
powierzchniowg terenéw objetych w danym roku nowym planem miejscowym. W analizie nie
brano pod uwage zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw sporzadzanych na terenach posiadajgcych juz te regulacje.

Obecnie wytgcznie 8,62% powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a tendencja w ostatnich latach nie daje gwaranciji szybkiego powiekszenia tych

terendw.

W ostatnich latach gmina przystgpita do sporzgdzenia kolejnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, Uchwaty intencyjne wynikajg z potrzeby objecia planem
zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw rekreacyjno-turystyvcznych oraz
uporzgdkowania terenow hodowli zwierzecej w celu uksztattowania kierunkéw rozwoju gminy
zgodnych z politykg przestrzenng przyjetg dokumentem studium gminy Nowogrédek Pomorski.
Zestawiajgc dane dotyczgce obowigzujgcych planéw oraz majgc na uwadze trwajgce prace nad
nowymi planami miejscowymi nalezy stwierdzi¢, ze gmina w ramach mozliwosci finansowych
wiasciwie realizuje z zakresu gospodarki przestrzennej procedure planistyczng , to jest
ukierunkowuje je tam, gdzie istniej potencjalne zainteresowanie inwestycjami.

11. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg, do maja 2017 roku, ztozono 2 wnioski o przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jeden w trakcie
realizacji , a drugi wymaga analizy zabezpieczenia srodkow finansowych w budzecie .
Whiosek dotyczgcy miejscowosci Parzensko dotyczy uporzgdkowania sposobu
zagospodarowania terendéw w tej miejscowosci i rozwigzania newralgicznych spraw w zakresie
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komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz ograniczenia ilosci dziatek przeznaczonych na
cele indywidualnej zabudowy. Procedura planistyczna zostanie wszczeta po zabezpieczeniu
srodkéw finansowych w budzecie gminy , co bedzie istotne dla mieszkancéw miejscowosci
Parzensko.
Na podstawie powyzszej analizy nalezy stwierdzi¢, ze nie ma szczegodlnych wskazan do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych nie
wymienionych terendw.

12. Wnioski z analizy aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono generalng aktualnos¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie stwierdzajgc koniecznos¢ aktualizacji zapiséw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w trybie ustawy z
1994r.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg rowniez wymagan
stawianych aktom prawa miejscowego, ktore zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U.
Nr 100, poz. 908). W szczegdlnosci odnosi sie to do powtarzania przepiséw zamieszczonych w
innych aktach prawa, odsytania do przepiséw innych aktéw normatywnych, jak réwniez
umieszczania uzasadnien, licznych komentarzy do wprowadzonych regulaciji, jak i stwierdzen
stricte informacyjnych, nie posiadajgcych zadnego umocowania prawnego. Ponadto budowa i
uktad przepiséw w analizowanych planach miejscowych jest niezgodny z ww. rozporzadzeniem.

Dla terenéw objetych tymi planami nalezy jesli to umozliwiajg srodki finansowe sporzgdzi¢ nowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (w powyzszym zestawieniu plany nr 1, 2,
34,5, 6,7),aw szczegodlnosci w poz. nr 2, gdzie zapis planu dotyczy dachéw wysokich, dla
ktérych zamiast wskaznika okreslajgcego stopien nachylenia zapis jest jako procentowe
nachylenie, co w istotny sposéb zmienia estetyke nowych budynkéw w stosunku do juz
istniejgcych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone po 2003 roku zasadniczo
wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza planéw miejscowych wykazata, ze w obowigzujgcych planach miejscowych
sporzadzonych w trybie ustawy z 2003 roku pojawiajg sie nastepujgce niejednoznaczne zapisy
(w nawiasie okreslony jest numer miejscowego planu z powyzszego wykazu): granica terenéw
o réoznym uzytkowaniu orientacyjna (2, 5, )., brak ustalen do do babarytéw obiektéw , wielkosci
zabudowy (1) , okreslenie nachylenia potaci stromej wskaznikiem nie dostosowanym do
zapisu - procentowe zamiast katowe (2), zapisy pozwalgce na dowolng interpretacje zapisow
(2,3,4). Przytoczone powyzej zapisy nalezy uznaé¢ za wade tych plandw, ktére jednak zgodnie
z art. 88 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie eliminujg je z
obiegu prawnego.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nie bedg obejmowaty w $wietle obowigzujgcego prawa tereny w bezposredniej bliskosci woéd
otwartych , a co za tym idzie nie ma potrzeby sporzgdzenia zmian w studium gminy z
wykorzystaniem map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego opracowane
przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej .

13. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (lokalizacje inwestyciji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego; sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy).

Jedno z gtéwnych narzedzi w ksztattowaniu tadu przestrzennego w gminie Nowogrodek
Pomorski stanowig wyzej wymieniane decyzje. Liczbe wydanych decyzji w latach 2003 -2017
przedstawia tabela nr 4 i 5.

Wida¢ wyraznie, ze dominuje zakres inwestycji zwigzany z budownictwem mieszkaniowym,
zagrodowym , ustugami ,produkcji rolno-hodowlanej, natomiast zainteresowanie rozwojem
terenow letniskowych., mimo istniejgcych naturalnych warunkéw potozenia gminy jest
przecietny. Wynikac¢ to moze , z tego, ze praktycznie caty teren po stronie wschodniej jeziora
Karsko Wielkie jest objety planem miejscowym.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w latach 2008- 2015
roku to jest ponad 35 decyzji rocznie , a najmniej w 2006 roku — tylko 15 decyz;ji.
Zainteresowanie inwestycjami dotyczylo przede wszystkim miejscowosci Karsko, Trzcinna,
Nowogrodek Pomorski. W pozostatych miejscowosciach ruch inwestycyjny jest umiarkowany
lub nie istnieje,

-W analizowanym okresie najmniejsze zainteresowanie dotyczyto inwestycji zwigzanych z
zabudowg przemystowg, co w zasadzie stanowi zupetne pomijane inwestycji tego typu—w
latach 2003 — 2017 na te cele wydano fgcznie tylko jedng decyzje.

Jak wynika z zestawienia w tabeli 5 analizy struktura przestrzenna wydanych decyzji o
warunkach zabudowy charakteryzuje sie widocznym podziatem na wschéd i zachéd.

Najwiecej decyzji wydanych zostato po stronie wschodniej gminy , a najmniej po zachodnie;..

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w ostatnich latach  dotyczyly
w zasadzie catego obszaru gminy , lecz czes¢ potudniowo-zachodnia zdecydowanie odbiegata
od pozostatych zastojem inwestycyjnym.

Na podstawie powyzszego zestawienia wida¢ , ze zainteresowanie inwestycjami w obszarze
gminy jest ustabilizowane i dotyczy praktycznie biezgcych potrzeb mieszkancéw , wprawdzie
znaczacy ruch inwestycyjny na terenie gminy istnieje na terenie miejscowosci Karsko,
Trzcinna, Kinice i Nowogrodek Pomorski , ale nie jest to wymiar ponad przecietny .

Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Kinicach w dos¢ znacznym
zakresie ograniczyto inwestycje letniskowe w sposob rozproszony.

14. Wnioski koncowe
14.1. Wnioski z analizy dokumentéw planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski pod katem oceny zgodnosci z przepisami
odrebnymi, ktére od czasu opracowania obowigzujgcego Studium ulegty zmianom , w
aspekcie zmian w zakresie wytycznych dla opracowan planistycznych dotyczgcych
dokumentu studium lub zmiany tego dokumentu , aw szczegdlnosci wymogoéw ustawowych
jakie obowigzkowo musi zawiera¢ ten dokument , w tym :
1. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w

ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewdédzkiego,
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c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

2. bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, a zwtaszcza :

a) kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajacych z audytu krajobrazowego,

b) kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

3. obszardéw , dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszarow
przestrzeni publicznej;”,

4. sformutowan na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit.
a—c ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015r. poz. 1777) ,
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy i podziale na funkcje zabudowy;

5. oszacowan chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy i wyrazonych w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

6. porownah maksymalnych w skali gminy zapotrzebowan na nowg zabudowe oraz sume

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i
3, a nastepnie maksymalnych w skali gminy zapotrzebowan na nowg zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 4:

7. okreslenie sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — z
bilansem terenow pod zabudowe uzupetnionym sie o réznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewidywang
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 5 z maksymalng iloscig
wynikajgcg z uzupetnionego bilansu;

8. okreslenia mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
potrzeby inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 5, oraz
poza tymi obszarami;

9. w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 6, przekraczajg mozliwosci
finansowania, dokonania zmiany w zapisach dokumentu studium w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Nalezy tu wspomnie¢, ze zapisy ustawowe , jakie winny byé obowigzkowo zapisane w

dokumencie studium obejmujg réwniez dodatkowe analizy bilansu terenéw przeznaczonych

pod zabudowe z dopuszczeniem wymogu powtdrzenia tego bilansu, na zasadzie analizy
wariantdw oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w potaczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium z okresleniem
perspektywy na okres nie dtuzszy niz 30 lat i okreslenia mozliwosci rozwojowych gminy

wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o

wskazniku nie wiekszym niz o 30%

Wymienione wyzej wymogi zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawach pokrewnych powodujg, iz wykonane w 2014r. dokumenty
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wprawdzie
wymagajg aktualizacji pod kgtem dostosowania ich tresci do obecnych okreslonych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawach
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pokrewnych , jak réwniez w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, jednak w obecnym stanie postepowania legislacyjnego w zakresie zmian przepiséw
wydaje sie zasadne , aby zmiana studium byla przeprowadzona po zakonczeniu tego procesu ,
za wyjatkiem sytuacji, w ktorej wystgpitby powdd do natychmiastowej korekty opracowanego
studium gminy Nowogrdédek Pomorski .

-14.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych
Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do problemu realizacji polityki

przestrzenne;.
Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowogrédek Pomorski

Kolejne kroki powinny dotyczyé sukcesywnego sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem ich etapowania z uwagi na koszty zwigzane
z procedurg planistyczna.

Whnioski koncowe , wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

1. W celu dostosowania do obecnych przepisow prawa w zakresie planowania
przestrzennego znajduje uzasadnienie , aby Rada Gminy przystgpita do sporzgdzenia
nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrodek Pomorski z uwzglednieniem kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, kierunkéw i
wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendéw przeznaczonych pod zabudowe o réznych funkcjach / gtéwnie mieszkalnej/ oraz
terenéw wylgczonych spod zabudowy. Biorgc pod uwage zmienione przepisy prawa w zakresie
wymogow zakresu opracowania studium nie ma uzasadnienia , aby przy braku wnioskéw do
zmiany studium wprowadza¢ korekty

2. w pierwszym etapie sporzgdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny zostac¢ objete tereny :

- we wsi Parzensko
- pozostate tereny po wschodniej czesci Jeziora Karsko Wielkie w miejscowosci Kinice,

3. w wyniku takich dziatan w drugim etapie nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny zostac¢ objete tereny wyznaczone w studium pod zabudowe, na
ktorych odbywa sie najwiekszy ruch inwestycyjny ,w szczegdélnosci sgsiadujgce z osiedlem
mieszkaniowym w Karsku ,

4. docelowo zaleca sie zmiane obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z lat 1996-2003 (oznaczonych kolorem szarym w Tab. nr 2- plany nr 1-7) ,
ktére sporzgdzone zostaty na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r..
Etapowa strategia sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na sukcesywne wczes$niejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem
prac planistycznych oraz pozwoli ha zabezpieczenie zrodet finansowania prac planistycznych
oraz uwzglednienie skutkow finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Waijt

przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii komisji co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentéw planistycznych
(studium lub miejscowe plany) za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje czynnosci
zwigzane z ich zmiana.
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Zatgczniki:

Zestawienie wydanych decyzji w obrebach gm. Nowogradek Pomorski
lata 2003-2017 i 7
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