PODSUMOWANIE
DO PRZYJETEGO PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTYRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI OBEJMUJACEGO
CZESC MIEJSCOWOSCI GIZYN

Zgodnie z art. 9 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy w Nowogrédku
Pomorskim podjeta uchwate Nr V/18/07 r. z dnia 19 luty 2007 r. o przystapieniu do sporzadzania
planu w obrebie Gizyn (wprowadzenie funkcji produkcyjno -ustugowej na tereny objete
m.p.z.p.). Plan obejmuje obszar w czesci obrebu Gizyn.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W
ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Rozwiazania przyjete w planie miejscowym spelniajg zalozenia uchwaly wywolujacej
sporzadzenie planu oraz zatozenia wskazane w uzasadnieniu do tej uchwaty. Ustalenia przyjete w planie
sa zgodne z zasadami okre$lonymi w koncepcji przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa,
ustaleniami strategii rozwoju i planem rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz ze strategia
roZwoju gminy.

Gtownym zalozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym planem jest wlasciwe
wykorzystanie przestrzeni w obrgbie Gizyn. Rozw(j rownowazacy sfery: srodowiskowa, spoteczng i
gospodarcza powinien odbywaé si¢ bez degradacji srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej
obiecujacy kierunek wspolnych dziatan.

Aby zapewnié¢ mieszkancom miejscowosci realizacje zamierzen inwestycyjnych, chronige
jednoczesnie walory przyrodnicze i kulturowe gminy wprowadzono:

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zalozeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych wraz z uwzglednieniem powiazania ich z procesem
rozwoju spoteczno-gospodarczego;

- zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan
ponadlokalnych, a stuzacych realizacji przyjetych zatozen do projektu planu;

- zasady ksztaltowania i poprawy tadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych i
ich powiazanie z cechami i walorami srodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania);

- zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powigzanie z cechami i walorami $rodowiska
oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

- zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i posrednio
na zycie mieszkancow miasta i gminy;

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w planie miejscowosei jest ksztaltowanie
struktury przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobow i waloréw
przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwalym
zachowaniem wartosci srodowiska.

ZADANIA I CELE MIEJSCOWEGO PLANU W OPARCIU O POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Glownym zadaniem opracowanego planu obejmujacego migjscowos¢ zlokalizowana w  péinocno-
zachodniej czesci Gminy Nowogrodek Pomorski jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym wskazanie
lokalizacji inwestycji oraz okreslenie sposobow ich realizacji tj. zagospodarowania i zabudowy. Innymi
stowy przedmiotem opracowanego planu jest przede wszystkim:

> utrzymania obecnej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

> wytworzenie strefy koncentracji funkcji mieszkalnej i uzupetniajacej funkeji ustugowe,

> ustalenie zasad obshugi dla w/w terenéw w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Do dnia 31 grudnia 2003r. zadanie te spehial, plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrédek Pomorski, ktéry w wyniku zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




utracil swoja moc z dniem 01 stycznia 2004r.

Ustalenia planu og6lnego, juz przed koricem 2003r. w wyniku uplywu czasu, charakteru i gospodarki
gminy oraz réznych innych czynnikéw majacych wplyw na rozwoj gminy (np. spadek przyrostu
naturalnego) powoli przestawaly spetnia¢ oczekiwania mieszkancow.

Plan ogdlny na przestrzeni lat w wyniku znacznych zmian legislacyjnych przestat tez w pewnym
momencie spelnia¢ zaostrzenia i rosnace wymogi np. w stosunku do $rodowiska i jego ochrony jak i tez
samego planowania przestrzennego.

Nadmienia sie rowniez, Ze niektore z posréd wskazanych ogélnych przeznaczen terenu w planie ogblnym
dla przedmiotowego obszaru zostaly zachowane do dnia dzisiejszego. Dotyczy to przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowa.

7 powodu braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgoda gminy na kazde jedno
zamierzenie inwestycyjne na przedmiotowym terenie w obecnym systemie prawnym (do momentu
wejécia w zycie niniejszego planu, dla ktdrego opracowywana jest niniejsza prognoza) wydawana jest na
podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, tzn. decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, czy tez decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Drzieje sie tak od dnia 1 stycznia 2004r. tzn. od momentu, kiedy przestal obowiazywac plan og6lny do
dnia dzisiejszego. Indywidualne decyzje administracyjne, tj. decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, czy tez decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego moga zosta¢ wydane w
momencie spelnienia ustawowo narzuconych warunkéw dla kazdego jednego indywidualnego
Zamierzenia inwestycyjnego.

Ten spos6b ksztattowania przestrzeni jednak nie zapewnia w dhuzszym horyzoncie czasowym pozadanej
spdjnosci przestrzeni, tzn. zaprowadzenia i ochrony tzw. ,tadu przestrzennego", czy tez Zrownowazonego
rozwoju tej czesci gminy.

Miejscowos¢ Gizyn jest osadg wiejska Gminy Nowogrédek Pomorski, pelni wiec funkcje

gospodarcze i osadnicze bez obstugi mieszkancow w zakresie ustug publicznych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym.
Obszar opracowania obejmuje pdtnocno- zachodnia czg$¢ gminy. Sa to tereny potozone w odlegtosci
okoto 3,5 km od Nowogrodka Pomorskiego. Walory obecnego krajobrazu architektoniczno —
przyrodniczego miejscowosci Gizyn ocenia sig jako $rednie. Sam Gizyn reprezentuje wielodroznice — z
przysiotkami, w tym wyksztalcone z pierwotnych zatozen owalnicowych. Wystepuja takze budynki
taczace profil mieszkalno — gospodarczy murowane z pierwszej potowy XIX w. Obstuge komunikacyjna
obszaru objetego planem wyznacza sie poprzez drogg powiatowa graniczaca od strony wschodniej z
planem, poza tym zgodnie z planem przeznacza si¢ czgs¢ terenu na drogi lokalne.

W zakresie budowy struktury tkanki wiejskiej wskazano iz:

1) W strukturze wiejskiej powinno dominowa¢ mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne -gtownie
wolnostojace rozwijajace si¢ wewnatrz osady wiejskiej.

2) Nalezy dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

3) Nalezy przyja¢ system zageszczania istniejacej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wsréd zabudowy istniejacej,

5) W zakresie terenéw zabudowy  uslugowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ushig dla
ktorych ucigzliwo$é zamyka sig w obszarze do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6) W budownictwie mieszkaniowym i ustug zaleca si¢ stosowanie materialow naturalnych i
rozwiazan sprzyjajacych ochronie $rodowiska i zdrowia cztowieka.

7) Obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie wsi sg dopuszczalne pod warunkiem
zachowania zalecen w zakresie ochrony srodowiska.

8) Tereny zieleni powinny tworzy¢ zwarty i powiazany ze sobg uklad przestrzeni zieleni
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.




PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PBZEROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem écisle intencyjnym. Wskazuje
sposéb gospodarowania przestrzenig oraz zasady rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w
korelacji z istniejacymi uwarunkowaniami.
Posiada moc sprawcza (jest dokumentem prawnym) i dlatego rzeczywiste oddziatywanie przyjetych w
nim rozwigzan moze by¢ rozpatrywane dopiero w przelozeniu na realizacje sposobu
zagospodarowania, ktory zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, musi by¢ zgodny z postanowieniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wielu przypadkach rzeczywista ocena
oddzialywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero na etapie decyzji administracyjnych
zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie inwestycji.
W zwiazku z powyzszym, w niniejszym opracowaniu skupiono sie na analizie ewentualnych skutkow
érodowiskowych, jakie beda si¢ wigzaly z konsumpcja planu.
Badajac wplyw skutkéw realizacji rozwiazan planistycznych na srodowisko nalezy analizowaé wplyw
poszczegolnych ustalen na poszczegolne komponenty érodowiska przy jednoczesnym odniesieniu do
poszczegdlnych obszarow przy uwzglednieniu ich fizjonomii.
Nalezy zatozy¢, ze te same rozwiazania planistyczne moga w réznym stopniu wplywac na szezegodlne
komponenty $rodowiska w odniesieniu do réznych fizjonomicznie teren6w i rozne moze byé znaczenie
tych samych skutkéw dla réznych obszarow w zaleznoéci od ich wartosci przyrodniczej.
Jedli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ formg od ogdtu do szczegotu. Nie mniej
wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé przestrzennych:

e ktore tereny i w jakiej ilosei (procent powierzchni, powierzchnia) przeznaczono pod zabudowg —

ktore tereny i w jakiej ilosci pozostawiono jako przestrzenie otwarte;
e struktura funkcjonalno-przestrzenna terenow przeznaczonych pod zabudowe - réznorodnosé i
sp6jnoéé terendw otwartych;
o dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu w tym intensywnos¢ zabudowy na
terenach zurbanizowanych - ochrona integralnoci i wartosci przyrodniczych terenow otwartych;

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwalaja na symulacje skutkow realizacji ustalen
planu na $rodowisko pod katem:
- zachowania powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych gminy,
- zachowania integralnoci terenow otwartych w tym ciagow ekologicznych w strukturach
wewnetrznych wsi, a takze w relacjach zewnetrznych.
Symulacja ta bedzie odznaczata sig duzym stopniem wiarygodnosci, przy zatozeniu, ze przeznaczenie
terenu zostanie skonsumowane.

Kolejnym elementem analiz wplywu skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze,
winny by¢ rozstrzygnigcia dotyczace ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosei:

- rozstrzygnigcia dotyczace zaopatrzenia w wodg,

- rozstrzygnigcia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz $ciekoéw bytowych

i ich utylizacji,
- rozstrzygnigcia dotyczace zaopatrzenia w cieplo,
- rozstrzygnigcia dotyczace gromadzenia, skladowania i utylizacji odpadéw w tym

odpadéw niebezpiecznych,
- rozstrzygnigcia dotyczace lokalizacji urzadzen i sieci nadawczych i przesylowych emitujacych

pola elektromagnetyczne.
Nalezy przyjac, ze W przypadku rozstrzygnieé¢ dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, skutki
realizacji ustalefi planu mozna przedstawi¢ w formie symulacji na etapie jego sporzadzania, przy
zalozeniu pelnej realizacji. Jednak, w zwiazku z faktem, ze miejscowos¢ obecnie nie jest w peini
uzbrojona, a dalsze uzbrajanie terendw wsi w media czesto postepuje z duzym opdznieniem W stosunku
do zabudowy, skutki wplywu ustalefi planu w tym zakresie moga byé rézne na roéznych etapach jego
realizacji.
Skutki dla érodowiska, ktore moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane s3



zwlaszcza: wprowadzaniem pytow i gazow do atmosfery, wytwarzaniem odpaddw, wprowadzaniem
scickéw do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobow $rodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi, niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pot
clektromagnetycznych oraz ryzykiem powaznych awarii.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stwierdzono
wystepowania stanowisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na pewno nie bedzie miaf
ujemnych skutkéw majacych wptyw na zdrowie i zycie ludzi.

Przy opracowaniu planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak,
aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajacych i mieszkajacych tam
ludzi.

PODSUMOWANIE
_Podstawa prawna:

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 27 czerwca 2001r. w
sprawie oceny wplywu niekiérych planow i programéw na Srodowisko (D.Urz. WEIL. 1972
21.07.2001r.)

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie
, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.)

Podstawg do opracowania planu miejscowego w miejscowosci Gizyn poprzedzone zostato uchwala z
dnia 19 luty 2007 r. Rady Gminy Nowogrodek Pomorski w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego w obrebie miejscowosci Gizyn.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwiazanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjami spofecznymi , okre§lonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

W trakcie procedury planistycznej weszia w zycie w dniu 15 listopada 2008r. ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227) , ktéra wprowadzita obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu. Do tego czasu zostaly wykonane nastgpujace prace
planistyczne:

- Ogloszono w dniu 21.09.2007 r. w Gazecie Lubuskiej informacje o podjgciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

- Zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska w Szczecinie,
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mysliborzu, Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody
w Szczecinie — pismo : z dnia 21 wrzesnia 2007r.

- Projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie ~Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody w
Szczecinie— pismo : z dnia 9 pazdziernika 2007r.

- oraz z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Mysliborzu : pismo z 25 wrzesnia 2007 r.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i

jego ochronie , udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko(Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Urzad Gminy wystapit do RDOS z pismem dotyczacym
potrzeby dokonania ponownych uzgodnien projektu planu po uzyskaniu odpowiedzi o braku okreséw
przejsciowych dla opracowan bedacych w trakcie procedury planistyczne;. Stosownie do art. 46 pkt.1,

53, 57 pkt. 2 oraz art. 58 ust. 1 pkt. 3 uzgodniono zakres i stopien szczeg6towosci informacji

wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Po sporzadzeniu nowej prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego

zaopiniowano i uzgodniono projektu planu z prognoza z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie:

. pismo:RDOS—?»2-WOOO§.OSZP—7040/88/1/10/ds z dnia 02 marca 2010r.



- Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Mysliborzu
= Postanowienie: PPIS-N.NZ/400-1/10 z dnia 18 luty 2010r.

Stosownie do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
Jjego ochronie , udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania sie z
wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i uzgodnieniami oraz
mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do planu w terminie od 16 wrzesnia 2010r. do 11
pazdziernika 2010r. W tym czasie nie zgloszono uwag.

Potwierdzenie tego faktu ujete w zataczniku nr 3 do uchwaty Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
Procedura zatwierdzania, opiniowania  oraz  wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski obejmujacych cze$é miejscowosci
Gizyn byta realizowana przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych ( Dz. U. Nr 100 poz. 675) w zwiazku z powyzszym w postepowaniu
zatwierdzajacym plan wystgpiono do Urzedu Komunikacji Elektronicznej o wydanie opinii po
zakonczeniu procedury wylozenia planu. W planie zapisy dotyczace realizacji sieci
telekomunikacyjnej nie sa sprzeczne z lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci
publicznej.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal zaprojektowany w taki
sposob, aby nie wystepowaly znaczace oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i
poszczegolne dobra materialne.
Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na srodowisko przyrodnicze cechuje sie rozna
skala, jakoscia i charakterem.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie
tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow érodowiska przyrodniczego, a takze
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.
Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyna w znaczacy sposob na $rodowisko, ale
beda zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej oraz tak niezbednego tadu przestrzennego.
Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Wyniki postgpowania dotyczace trans granicznego oddzialywania na Srodowisko
Biorac pod uwagg brak wystgpowania znaczacego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
znaczng odlegtos$¢ realizowanej inwestycji od granic panstwa nalezy uznaé, ze realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wplywu na $rodowisko poza
granicami niniejszego opracowania.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosei przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Przy realizacji zaplanowanych zadan szczegdlnie z zakresu inwestycji mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na s$rodowisko przy budowie obiektéw mieszkalnych i infrastruktury towarzyszacej
metod¢ monitoringu i czgstotliwos¢ jego przeprowadzenia powinna ewentualnie okresli¢c decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach.




