UCHWALANR XXVI /151/13
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

7 dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
Nowogrédek Pomorski.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.594 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowogrdédek Pomorski, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokator6éw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) regulyje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowogrodek Pomorski;
2) kryteria wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci; ’
3) termin sktadania wnioskéw,
4) termin rozpatrzenia wnioskéw.
§ 2. 1. Wéjt Gminy Nowogrédek Pomorski powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowsa,
jako organ doradczy Wojta, w sktad niej powinno wej$é, co najmniej dwdch radnych.
2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu przyjetego przez
Rade Gminy. ‘
3. Zadaniem Komisji jest sprawdzenie warunkéw mieszkaniowych oraz opiniowanie
wniosk6éw 0s6b kwalifikujacych sie do zawarcia umowy najmu.

§. 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.);

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z
dnia 21 czerwear. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.);

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w
rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 966 ze zm.);

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizsze] emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych;

5) kryteriach dochodowych nalezy przez to rozumieg;



a) pozostawanie w niedostatku —to udokumentowany $redni miesigczny dochdéd z okresu
trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku o najem lokalu
socjalnego 1 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przypadajgcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) niskie dochody — to udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego 1 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 150% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
- 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

6) osoby bliskie- nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art. 691 § 1 k.c. oraz

rodzicéw, rodzenistwo i dzieci wychowywanych w rodzinie zastgpcze;.

Rozdzial 1T
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 4. Lokal mieszkalny, ktéry ze wzgledu na standard nie jest wynajmowany jako lokal
socjalny, wynajmuje si¢ osobom, ktére sa mieszkancami Gminy Nowogrédek Pomorski i
osiagaja niskie dochody.

§ 5. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony kwalifikuja
sie osoby:

1) zamieszkate w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub w budynkach, w ktérych

wystepuje stan zagrozenia Zzycia i zdrowia mieszkancdéw bez wzgledu na dochédd

rodziny i powierzchni¢ mieszkalna przypadajaca na cztonka rodziny,

2) pozbawione mieszkan w wyniku kleski Zzywiotowej; katastrofy budowlanej lub innych
czynnikow zewnetrznych bez wzgledu na kryterium dochodu, (Jezeli mieszkania te
nalezaty do mieszkaniowego zasobu gminy),

3) opuszczajgce placowki socjalizacyjne w wyniku osiagnigcia petoletniosci, jezeli ich
dochéd nie przekracza poziomu okreslonego w § 3 pkt 5 lit. b, uchwaty 1 nie ma
mozliwosci ich powrotu do miejsca poprzedniego pobytu statego z uwagi na sytuacje
mieszkaniowa i rodzinna,

4) mieszkajace w lokalach, w ktérych przypada mmiej niz 5 m* powierzchni pokoi na
jednego cztonka rodziny,

5) nie posiadajgce tytutu prawnego do lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom
wymienionym w § 4 pkt 1-5 oraz osobom, o ktérych mowa w art. 21 ust. 4 ustawy.

§ 7. W dalszej kolejnosei umowy najmu beda zawierane z osobami:

1) przebywajacymi na terenie Gminy Nowogrédek Pomorski przez okres co najmniej
5lat i spelniajacymi wymogi okreslone w § 3 pkt 5 lit. b uchwaty, chyba ze:
a) dobrowolnie zrzekly, si¢ uprawnien do lokalu stanowiacego mieszkaniowy
zasOb gminy,
b) wobec tych osob sad orzekt o braku uprawnien do lokalu socjalnego,



c) z osobami tymi rozwigzano umoweg najmu, lecz nadal zajmuja one lokal z
uwagi na brak orzeczenia sadowego eksmisji.

Rozdzial I11
Zasady wynajmowania lokali socjalnych na czas oznaczony

§ 8. Najemcami lokalu socjalnego moga zostaé osoby, ktore sg mieszkaricami Gminy
Nowogrdodek Pomorski, a ktére znalazty si¢ w niedostatku.

§ 9. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony kwalifikuja sie

osoby, ktore:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sgdowego;

2) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do
ich poprawy;

3) opuscity dom dziecka, rodziny zastgpcze a przed umieszczeniem w danej palcowce
zamieszkiwaly na terenie Gminy Nowogrédek Pomorski i nie majg mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

4) sa osobami bezdomnymi i udokumentuja pobyt staty na terenie w Gminy Nowogrddek
Pomorski wynoszacy co najmniej 5 lat.

§ 10. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, jednak nie
dtuzej niZz na okres 5 lat.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niegj terminu, mozna
przedluzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w niedostatku.

3. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego jak dla oséb
znajdujacych sie w niedostatku, jednak nie wigcej jak dla oséb o niskich dochodach Gmina
Nowogrddek Pomorski, na zasadzie wzajemnego porozumienia stron, moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie wmowy najmu na czas nieoznaczony po uprzednim wylaczeniu lokalu z zasobu
lokali socjalnych.

4. Osoby pozbawione tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zaleglodci czynszowych, mogg wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, W przypadku
catkowitej sptaty zobowigzan.

Rozdzial IV

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstgpuja po Smierci najemcy.

§ 11. Osoby bliskie pozostajace w lokalu po opuszczeniu go na state przez najemce 1
rozwigzaniu wmowy najmu moga wstapi¢ w stosunek najmu, jezeli lokal jest uzytkowany
zgodnie z przeznaczeniem, a optaty sg wnoszone w terminie. Prawo to nie przystuguje, jezeli
najemca przeniost si¢ do lokalu, do ktérego przekwaterowanie wszystkich dotychczasowo



zamieszkalych oséb nie spowoduje nadmiernego przegeszczenia - ponizej 5 m* powierzchni
pokoi.
Jezeli w lokalu pozostaty dzieci najemcy moga oni wynajaé lokal na zasadzie wspéinajmu.

§ 12. Jezeli osoby bliskie nie spetniajg wymogu okreslonego w § 9 Wéjt upowazniony jest
do wyznaczenia dodatkowego terminu na ich wykonanie. Termin ten nie moze przekraczaé 3
miesiecy.
W przypadku nie dotrzymania warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie osoby bliskie
zamieszkujace bez tytulu prawnego maja obowigzek opuszczenia lokalu w terminie 6
miesigcy.

§ 13. Osoby nie wymienione w § 3 pkt 6 niniejszej uchwaly, ktére pozostaly w lokalu
opuszezonym przez najemce lub nie wstapily w stosunek najmu po S$mierci najemcy, na
podstawie art. 691 § 1 k.c. sa zobowigzane do opuszczenia lokalu w terminie do 6 miesigcy.

Rozdzial V
Zamiana lokali

§ 14. Potrzeby mieszkaniowe osob posiadajacych samodzielne mieszkania zaspokajane
beda w drodze zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi.

§ 15. Wzajemna zamiana lokali pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga ich
porozumienia oraz uzyskania zgody na zawarcie uméw najmu z dysponentami tych lokali.
Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy odrgbng nieruchomogé
" Jub lokal zajmowany na podstawie wiasnosciowego prawa do lokalu spdidzielczego
dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu na rzecz gminy w drodze umowy
zawarte] w formie aktu notarialnego.

§ 16. Zamiana polegajaca na dostarczeniu lokalu wolnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemce
moze by¢ zrealizowana w pierwszej kolejnosel, jezeli za zamiang przemawiajg szczegdlnie
wazne wzgledy, sa to:

- trwale 1 widoczne kalectwa wymagajace korzystania przez najemce lub osoby z nim
zamieszkujace z wozka inwalidzkiego,

- wystepowanie nadmiemego przegeszczenia, tzn. mmniej niz 5 m® powierzchni pokoi na
jedna osobe.

§ 17. Niedopuszczalna jest zamiana na wigkszy 1 wyze] oczynszowany lokal jezeli
w lokalu dotychczasowym w okresie ostatnich 12 miesiecy wystapilo zadluzenie
przekraczajace 2 miesiace.

Rozdzial VI
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m>
§ 18. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane w
najem w drodze przetargu, przy czym pierwszy przetarg winien by¢ ograniczony do

mieszkancéw ujetych w rejestrze oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Stawke wyjsciows czynszu ustala sig¢ jak za pozostate lokale mieszkalne.



Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych na czas oznaczony

§ 19. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego merytorycznie rozpatrywane beda w
Referacie Rolnictwa i Gospodarki Mieniem Komunalnym, ktéry opiniuje sposdb kwalifikacji
wniosku. Wzdr wniosku stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 20. 1. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego
sktada wypelniony wniosek w terminie do konca sierpnia kazdego roku i zalgcza:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Nowogrédek Pomorski;
2) za$wiadczenie dotyczace osiagnigtych dochodow;
3) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz.U. z 2002r. Nr 101.poz. 926 ze zm.) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.
2. Wnioski sktada sie w sekretariacie Gminy Nowogrodek Pomorski
3. Wnioski zlozone po terminie, o ktérym mowa jest w ust. 1, rozpatrywane beda w roku
nastepnym.
4. Ztozenie przez wnioskodawce zaswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej 1 finansowej w zakresie wymaganym uchwala,
skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 21. W6jt Gminy Nowogrédek Pomorski raz na rok podaje do publicznej wiadomosci
osoby zakwalifikowane do najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.
Umieszczenie w rejestrze nie jest jednoznaczne z wydaniem skierowania o najem lokalu
mieszkalnego i nie zobowiazuje gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie.
W okresie oczekiwania na wskazanie konkretnego lokalu do zasiedlenia wnioski oséb
zakwalifikowanych o najem lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego podlegaja
weryfikacji. Z powyzszego wylaczone sa wnioski 0s6b, ktérym prawo do lokalu socjalnego
przyznat sad. Weryfikacja winna by¢ przeprowadzona do 15 pazdziernika kazdego roku. W
przypadku zmiany sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej i nie spelniania kryteriow
kwalifikujacych do najmu osoba zostaje skreslona z rejestru. Decyzje o tym podejmuje Wéjt.

§ 22. Osoby, ktére odmoéwia przyjecia wskazanego lokalu zostajg skreslone z rejestru.
Decyzje o wykresleniu podejmuje Wojt.

§23. W uzasadnionych przypadkach Wo¢jt Gminy Nowogrédek Pomorski moze
zastosowaé inne kryteria i kolejno$é niz okre$lone powyzej, jezeli przemawiaja za tym
szczegdlne wzgledy zdrowotne, rodzinne i spoleczne. W takim przypadku zobowiazany jest
on do zasiegniecia opinii organdéw opieki spotecznej; Spofecznej Komisji Mieszkaniowej 1
uzyskania akceptacji Rady Gminy.

Rozdzial VIII

Postanowienia koncowe

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXI/143/2001 Rady Gminy w Nowogrédku Pomorskim z
dnia 18 grudnia 2001 1. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych ( Dz. Urz. Woj.
z 2002r. Nr 23 poz. 396).



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.




