UCHWALA NR XXVIIL/167/14
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
Nowogrodek Pomorski.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 r. poz.594 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwea 2011 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do Jokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowogrédek Pomorski, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowogrédek Pomorski,

2) kryteria wyboru o0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane W plerwszej
kolejnosei,

3) termin skfadania wnioskéw,

4) termin rozpatrzenia wnioskow.

§. 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
20051. Nr 31 poz. 266 ze zm.);

2) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochéd okreslony w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 21 czerweca . o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.);

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumiel gospodarstwo domowe w
rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 966 ze zm.);

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

5) kryteriach dochodowych nalezy przez to rozumie¢:

a) przy lokalu socjalnym — to udokumentowany Sredni miesigezny dochdd z okresu
trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o najem lokalu
socjalnego i zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,



b) przy lokalu mieszkalnym — to udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu

trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o przyznanie
lokalu mieszkalnego i zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy: :

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. 1. W przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego
rodziny najemcy, nastepuje po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez Wéjta Gminy
Nowogrédek Pomorski obnizenie stawki czynszu, uwzgledniajgce wysokosé dochodow w
gospodarstwie domowym tj.:

- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2. Obnizki stawki czynszu udziela sie na okresy dwunastomiesigczne.
3. Rozpatrzenie wniosku o obnizke czynszu kofczy pisemne zawiadomienie o przyznaniu lub
odmowie przyznania obnizki.
4. W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizke czynszu, obnizony czynsz
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca , w ktérym przyznano obnizke.
5. W przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktérej przyznano obnizke nie oplaca na biezaco
naleznosci czynszowych i innych oplat za uzywanie lokalu, przyznana obniZzka podlega
wstrzymaniu do czasu uregulowania zaleglosci. Jezeli uregulowanie naleznosci nie nastapi w
ciagu jednego miesigca od dnia wezwania do zaplaty, przyznana obnizka czynszu wygasa.
6. W przypadku okre§lonym w ust.5 najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci
czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu w wysokosci sprzed przyznania obnizki.
Kwota czynszu w wysokosci sprzed przyznania obnizki, obejmuje réwniez okres zalegtosei 1
wezwania do zaptaty okreslony w ust. 5.

§ 4. 1. Wéjt Gminy Nowogrodek Pomorski powoltuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa
jako organ doradczy Wéjta, w sktad niej powinno wejs$é, co najmniej dwdch radnych,
2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu przyjetego prze
Rade Gminy,
3. Zadaniem Komisji jest sprawdzenie warunkéw mieszkaniowych oraz opiniowanie
wnioskéw 0s6b kwalifikujacych sie do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial IT
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 5. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikujg
sie osoby, ktérych udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego i zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przypadajacy na jednego czltonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikujg,
sie w pierwszej kolejnosci osoby:



1) zamieszkate w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki lub w budynkach, w ktérych
wystepuje stan zagrozenia zycia i zdrowia mieszkanicéw bez wzgledu na dochdd
rodziny i powierzchni¢ mieszkalng przypadajaca na czionka rodziny,

2) osoby pozbawione mieszkan w wyniku kleski Zywiolowej; katastrofy budowlanej lub
innych czynnikéw zewnetrznych bez wzgledu na kryterium dochodu, (jezeli
mieszkania te nalezaty do mieszkaniowego zasobu gminy),

3) osoby opuszczajgce placéwki socjalizacyjne w wyniku osiagnigcia peinoletniosci,
jezeli ich dochéd nie przekracza poziomu okreslonego w § 3 pkt 5 lit. b, uchwaty inie
ma mozliwosci ich powrotu do miejsca poprzedniego pobytu stalego z uwagl na
sytuacje mieszkaniowa i rodzinna,

4) mieszkajg w lokalach, w ktérych przypada mniej niz 5 m* powierzchni pokoli na
jednego cztonka rodziny.

Rozdzial I1I
Zasady wynajmovwania lokali socjalnych na czas oznaczony

§ 7. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony kwalifikuja sig
osoby, ktérych udokumentowany $redni miesigczny dochdéd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego i zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przypadajacy na jednego czionka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- - 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony kwalifikujg sie w
pierwszej kolejnosci osoby, ktore:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sgdowego;

2) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujace wnioskodawca do
ich poprawy;

3) opuscity dom dziecka, rodziny zastepcze a przed umieszczeniem w danej palcéwee
zamieszkiwaly na terenie Gminy Nowogrdédek Pomorski 1 nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

4) sa osobami bezdomnymi i udokumentuja pobyt staty na terenie w Gminy Nowogrédek
Pomorski wynoszgcy co najmniej 5 lat.

§ 9. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, jednak nie dtuzej
niz na okres 5 lat.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uplywie oznaczonego w mniegj terminu, mozna
przediuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w niedostatku.

3. Osobom, ktére po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego jak dla oséb
znajdujacych sie w niedostatku, jednak nie wiecej jak dla oséb o niskich dochodach Gmina
Nowogrédek Pomorski, na zasadzie wzajemnego porozumienia stron, moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie UmMOWwYy najmu na czas nieoznaczony po uprzednim wyltaczeniu lokalu z zasobu
lokali socjalnych.



4. Osoby pozbawione tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zaleglosci czynszowych, moga wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, w przypadku
catkowitej splaty zobowiazan.

Rozdzial IV

Zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstepujg po Smierci najemcy

§ 10. Osoby bliskie pozostajace w lokalu po opuszczeniu go na stale przez najemcg i
rozwigzaniu umowy najmu moga wstapi¢ w stosunek najmu, jezeli lokal jest uzytkowany
zgodnie z przeznaczeniem a oplaty sa wnoszone w terminie. Prawo to nie przystuguje, jezeli
najemca przeniost si¢ do lokalu, do ktérego przekwaterowame wszystkich dotychczasowo
zamieszkatych oséb nie spowoduje nadmiernego przegeszczenia - ponizej 5 m? powierzchni
pokoi.

Jezeli w lokalu pozostaly dzieci najemcy moga oni wynaja¢ lokal na zasadzie wspétnajmu.

§ 11. Jezeli osoby bliskie nie spetniaja wymogu okreslonego w § 9 Wojt upowazniony jest
do wyznaczenia dodatkowego terminu na ich wykonanie. Termin ten nie moze przekraczac 3
miesigcy.
W przypadku nie dotrzymania warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie osoby bliskie
zamieszkujace bez tytulu prawnego maja obowigzek opuszczenia lokalu w terminie 6
miesigcy.

§ 12. Osoby nie wymienione w § 3 pkt 6 niniejszej uchwaty, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemcg lub nie wstapity w stosunek najmu po S$mierci najemcy, na
podstawie art. 691 § 1 k.c. sa zobowiazane do opuszczenia lokalu w terminie do 6 miesigcy.

Rozdzial V
Zamiana lokali

§ 13. Potrzeby mieszkaniowe osob posiadajacych samodzielne mieszkania zaspokajane
beda w drodze zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi.

§ 14. Wzajemna zamiana lokali pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga ich
porozumienia oraz uzyskania zgody na zawarcie uméw najmu z dysponentami tych lokali.
Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy odrgbng nieruchomosé
lub lokal zajmowany na podstawie wilasnosciowego prawa do lokalu spoidzielczego
dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu na rzecz gminy w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 15.Zamiana polegajaca na dostarczeniu lokalu wolnego wchodzacego w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemce
moze by¢ zrealizowana w pierwszej kolejnosci, jezeli za zamiang przemawiajg szczego6lnie
wazne wzgledy, sg to:

- trwate i widoczne kalectwa wymagajace korzystania przez najemce lub osoby z nim
zamieszkujace z wozka inwalidzkiego,



- wystepowanie nadmiernego przegeszczenia, tzn. mniej niz 5 m?* powierzchni pokoi na
jedna osobe.

§ 16. Niedopuszczalna jest zamiana na wigkszy i wyzej oczynszowany lokal Jezeli w
lokalu dotychczasowym w okresie ostatnich 12 miesigey wystapito zadtuzenie przekraczajace
2 miesigce.

Rozdzial VI
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m>

§ 17. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m” mogg by ¢ oddawane w
najem w drodze przetargu, przy czym pierwszy przetarg winien byé ograniczony do
mieszkancéw ujetych w rejestrze os6b zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Stawke wyjsciowa czynszu ustala si¢ jak za pozostate lokale mieszkalne.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wwnioskow o najem lokali mieszkalnych zawieranych
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych na czas oznaczony

§ 18. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego merytorycznie rozpatrywane sa w Referacie
Rolnictwa i Gospodarki Mieniem Komunalnym, ktéry opiniuje sposéb kwalifikacji wniosku.

§ 19. 1. Wnioskodawca ubiegajacy sig o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego

sktada wypetniony wniosek w terminie do korica sierpnia kazdego roku i zalacza:

1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Nowogrédek Pomorski;

2) za$wiadczenie dotyczace osiggnigtych dochodow;

3) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z 2002r. Nr 10l.poz. 926 ze zm.) w celu realizacji wniosku
mieszkaniowego.

2. Wnioski skiada sie w sekretariacie Gminy Nowogrddek Pomorski.

3. Wnioski ztozone po terminie, o ktérym mowa jest w ust. 1, rozpatrywane beda w roku
nastepnym.

4. 7Ztozenie przez wnioskodawce zaswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej w zakresie wymaganym uchwata,
skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 20. Wojt Gminy w Nowogrédku Pomorskim raz na rok podaje do publicznej
wiadomogci osoby zakwalifikowane do najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego. Umieszczenie w rejestrze nie jest jednoznaczne z wydaniem skierowania o najem
lokalu mieszkalnego i nie zobowiazuje gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym
terminie. W okresie oczekiwania na wskazanie konkretnego lokalu do zasiedlenia wnioski
0s6b zakwalifikowanych o najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podlegajg
weryfikacji. Z powyzszego wylaczone sa wnioski oséb, ktérym prawo do lokalu socjalnego
przyznat sad. Weryfikacja winna by¢ przeprowadzona do 15 pazdziernika kazdego roku. W
przypadku zmiany sytuacji mieszkaniowej i1 materialne] 1 nie spelniania kryteriow
kwalifikujacych do najmu osoba zostaje skreslona z rejestru. Decyzje o tym podejmuje Wojt.



Rozdzial VIII
Postanowienia koncowe

§ 21. W6jt Gminy Nowogrodek Pomorski przedktada do konca I kwartatu kazdego roku
Radzie Gminy Nowogrodek Pomorski sprawozdanie z realizacji niniejszej uchwaty za rok
poprzedni.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XX1/143/2001 Rady Gminy w Nowogrédku Pomorskim z
dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych ( Dz. Urz. Woj.
z 2002r. Nr 23 poz. 396).

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Zastgpca Przewodfg go }ady Gminy

AL
Matgor Gl(apka



