UCHWALA NR 11/4/2024
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 22 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Nowogrédek Pomorski w miejscowosci Kinice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/264/2022 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia
23 czerwca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Kinice, po
stwierdzeniu, Zze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski, przyjetego Uchwatg Nr
L/357/2023 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 26 pazdziernika 2023 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Nowogrodek Pomorski
w miejscowosci Kinice.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnieta roslinnoscia
powierzchnie zapewniajgca naturalng wegetacje roslin na stropodachu lub tarasie
obiektu budowlanego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze,
galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej nakazuje sie
zlokalizowaé sciane frontowag budynku mieszkalnego z dopuszczeniem jej cofniecia na
dtugosci maksymalnie 50%; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujgca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytoZzonego do publicznego wglgdu projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 3,5 ha potozony na zachéd od
miejscowosci Kinice, w granicach ktorego ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW;
2) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN-ZP;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.



4. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

nie okresla sie:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
b) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,
f) szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
nie wystepuja:
a) dobra kultury wspodtczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1MNW,
2MNW, 3MNW zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogélnych oraz szczegodtowych;

wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
lukarn, wykuszy, tarasow, wejsé, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;
dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegotowych,
z zastrzezeniem pkt 5;

nakazuje sie lokalizacje nowych przewodow elektroenergetycznych i teletechnicznych
pod ziemia;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,C
(Barlinek)” oraz w obszarze ,Barlineckiego Parku Krajobrazowego - otulina”, gdzie
obowiazujg ustalenia odrebne dotyczace ww. obszardw chronionych;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ustala sie, Zze tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczone symbolami TMNW, 2MNW, 3MNW s3 objete ochrong przed hatasem i pod
wzgledem akustycznym kwalifikujg sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych
z zewnetrznym uktadem drég publicznych do drogi powiatowej nr 2111Z poprzez gminne drogi
wewnetrzne przylegte do granic planu.

§ 5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1)

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni sciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,



b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ zagospodarowanie
w sposoéb indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakazuje sie oczyszczania w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wtasnej dziatki, w sposob uniemozliwiajgcy sptyw
na nieruchomosci sasiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chionnych zlokalizowanych na
wtasnej dziatce;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub w sposéb
indywidualny;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegotowe

§ 6.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) wustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat oraz pozostatych budowli

maksymalnie 6m;

2) ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia potaci do 45°,
c) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
600 m?. Ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge poprzez:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR,
b) drogi przylegte do granic planu.
2) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 budynek
mieszkalny.



§ 7. Ustala sig teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN-ZP, na ktérym:

1) ustala sie lokalizacje zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 80% powierzchni terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje nieutwardzonych tras pieszych lub rowerowych;

5) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

6) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 8. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KR, dla ktérego:

1) ustala sie lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku

planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 9. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, okresla sie stawke w wysokosci 15%.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia uchwaty Nr
VI/31/15 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski
w miejscowosci Kinice.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowogrodek Pomorski.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
CZES$CI GMINY NOWOGRODEK POMORSKI W MIEJSCOWOSCI KINICE

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr 11/4/2024

Rady Gminy Nowogrédek
Pomorski z dnia 22 maja 2024 r.
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ZAELACZNIK NR 2
Do uchwaly Nr 11/4/2024 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 22 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Nowogrodek

Pomorski rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Nowogrodek Pomorski
w miejscowosci Kinice, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.






ZALACZNIK NR 3
Do uchwaly Nr 11/4/2024 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 22 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Nowogrodek
Pomorski rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Nowogrodek Pomorski
w miejscowosci Kinice, brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy w zwigzku z realizacjg ustalen planu, w zwigzku z czym:

1) nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2) nie ustala sie harmonogramu realizacji inwestycji.






ZALACZNIK NR 4
Do uchwaly Nr 11/4/2024 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 22 maja 2024 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),) Rada Gminy Nowogrddek
Pomorski przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy Nowogrédek Pomorski w miejscowosci Kinice, ktore
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.






UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 11/4/2024
Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim
z dnia 22 maja 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegGtowy dokument
ksztaftowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia niniejszego
planu jest petna i szczegdtowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru potozonego w
zachodniej czesci miejscowosci Kinice w gminie Nowogrédek Pomorski, co umozliwi jej
racjonalny rozwoj i zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Do sporzadzenia planu przystapiono zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/264/2022 Rady
Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Kinice. Plan obejmuje powierzchnie ok. 3,5 ha.

Jednoczesnie nie ustalono katalogéw ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad ksztattowania krajobrazu, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow,
a takze szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak okolicznosci, ktére wymagatyby ich
okreslenia. Przy czym nalezy wskaza¢, ze pozostale przyjgte ustalenia ogoine jak
i szczegotowe beda mieé wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej, tereny gornicze i obszary
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek
Pomorski, przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr L/357/2023 Rady Gminy Nowogrddek
Pomorski z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zapisy planu sg takze zgodne z wymaganiami uniwersalnego projektowania.

Aktualnie Gmina Nowogrédek Pomorski nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. Zakfada sie, ze
wyniki analizy nie miatyby wptywu na ustalenia planu ze wzgledu na to, iz stanowi on
kontynuacje rozwigzan przyjetych w dokumentach planistycznych bezposrednio graniczgcych
w obszarem planu.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczagce obszaru objetego planem
zamieszczone zostalty okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym.
W prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko przeanalizowano wptyw
projektowanych funkcji na srodowisko. Z kolei w prognozie skutkéw finansowych realizacji
ustalen planu oszacowano koszty oraz dochody gminy.

Przedmiotem ustalen sa:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW;

- teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN-ZP;

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem:
KR.



Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ksztattuje nowe struktury zabudowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca). Zasadniczo zmienia ustalenia przyjete w planie
z 2015 r., gdzie dla tego obszaru okreslono funkcje rolnicza. Dla zachowania tadu
przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegodlnosci katalog przeznaczen,
parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji
i infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami ustawowymi. Z kolei dla gruntéw
roinych - w czesci zawodnionych przyjeto funkcje zieleni naturalnej lub zieleni
urzgdzonej, a takze wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw. Funkcje przewidziane
w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposéb.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty wptyw na walory architektoniczne przysziego
zagospodarowania. Regulacji podlega wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.. linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ nadziemna zabudowy, geometria i kolor
pokrycia dachéw. Ponadto dodatni wplyw na ksztattowanie krajobrazu
antropogenicznego powinno mie¢ zachowanie wysokich standardéw zabudowy
i zagospodarowania.

Dla przysztych terenéw mieszkaniowych ustalono zasady zabudowy
i zagospodarowania, ktére powinny zapewni¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
o dobrych  walorach architektonicznych  uwzgledniajgcych  uwarunkowania
krajobrazowe.

Realizacja zatozen planu spowoduje przeksztatcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej. Dodatkowo usankcjonowano istniejacy teren zielony, czes$ciowo
zawodniony w poétnocnej czesci obszaru objetego planem.

Tereny zielone przylegte do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej beda stuzyc
jako przestrzen ogoélnodostepna dla mieszkancow.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,C
(Barlinek)” oraz w obszarze ,Barlineckiego Parku Krajobrazowego — otulina”, dla
ktérych obowigzujg ustalenia odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-$ciekowe] oraz ustalenia
w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewniono duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (min. 50% w terenach MNW). Istotne znaczenie ma ochrona
istniejgcych obszarow zielonych, okresowo zawodnionych (ZN-ZP), wytgczonych
z lokalizacji budynkéw. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego.

Plan uwzglednia Srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktére
zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Dla terenu ZN-ZP okreslono dominujacg powierzchnie biologicznie czynng -
minimalnie 80% powierzchni terenu oraz zakazano lokalizacji budynkéw oraz miegjsc
do parkowania.

Realizacja okreslonego w planie przeznaczenia nie bedzie wymagata wytgczenia
gruntéw lesnych z produkcji lesnej a takze gruntéw rolnych klas I-lll z produkcji
rolnicze;.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zewidencjonowane obiekty dziedzictwa
kulturowego. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze w obszarze
planu znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, ktére pod wzgledem
akustycznym zostaty odpowiednio zaklasyfikowane.

Realizacja obiektow  wymagajacych  dostosowania do  potrzeb  o0séb
niepetnosprawnych, bedzie sie odbywac¢ w oparciu o przepisy odrebne.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjete w planie przeznaczenia
spowodujg generalny wzrost wartosci gruntéw przewidzianych pod zabudowe.
Przewiduje sie takze stopniowy wzrost dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci
od gruntéw przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustalen w tym
zakresie.

prawo wiasnosci

Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wytacznie w przypadku realizacji inwestycji
celu publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Ustalenia planu nie spowodujg koniecznosci przejecia gruntéw dla realizacji celow
publicznych o jakich mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Przedfozony do
uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniajg interesy wiascicieli nieruchomosci, co jest zgodne z politykg
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktére w toku
prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sagsiedztwie nie wystepuja
obiekty zwigzane z obronnoscig. Gmina Nowogrédek Pomorski nie znajduje sie takze
w zasiegu strefy nadgranicznej. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie
pozytywnie odniosty sie do ustalen planu miejscowego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc  lokalizacje  obiektédw  infrastruktury na calym  obszarze,
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dia przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze
zm.).



11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sig
jawnoscia i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszeh w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety. Sposéb skfadnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi
w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

12) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggows
lub wtasne ujecia wody.

13) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby
intereséw prywatnych. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego,
w szczegoélnosci wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminie wskazanym przez Wojta Nowogrédka Pomorskiego nie wptynely zadne
whnioski i uwagi ze strony spoteczenstwa.

14) zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

15)

Planowane funkcje wynikajg z okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski polityki
przestrzennej. Ustalenia planu spetniaja wymagania fadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia, poniewaz regulujga obecne formy
zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany i zorganizowany umozliwiajg
wprowadzenie nowej zabudowy. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaty
wyczerpujaco zawarte w zapisach ogoélnych oraz szczegotowych czesci tekstowej
oraz w regulacjach rysunkowych.

wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy sa okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wejscia
w zycie planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, ktére wynikatyby
z przyjetych ustalenn. Nie nastgpi takze konieczno$¢ wykupu gruntéow pod cel
publiczny.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze réwniez skutkowaé wplywami do
budzetu, ktére w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Nowogrédek Pomorski
zostat poddany analizie w prognozie skutkéw finansowych.



