UCHWALA NR V/27/2024
Rady Gminy Nowogréodek Pomorski
z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Lesna i Mieszka | w miejscowosci Karsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
oraz wzwigzku z uchwatg Nr L/355/2023 Rady Gminy Nowogréodek Pomorski z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Le$ng
i Mieszka | w miejscowosci Karsko, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek
Pomorski, przyjetego Uchwatg Nr L/357/2023 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia
26 pazdziernika 2023 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami Le$na i Mieszka | w miejscowosci Karsko.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym - nalezy przez to rozumieé¢ otwarta, poros$nietg roslinnoscig
powierzchnie zapewniajgca naturalng wegetacje roélin na stropodachu lub tarasie
obiektu budowlanego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze,
galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nakazuje sie
zlokalizowac $ciane frontowg budynku mieszkalnego z dopuszczeniem jej cofniecia na
dtugosci maksymalnie 50%; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujgca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;
3) zatacznik nr 3 — zbidér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 13,5 ha potozony w zachodniej
czegsci miejscowosci Karsko pomiedzy ulicami Lesng i Mieszka |, w granicach ktérego ustala
sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW,
9IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW;

2) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;



5)

tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami; 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP.

4. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

nie okresla sie:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,
c) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,
nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze i obszary gérnicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1TMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, U zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogéinych oraz szczegotowych;

dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych w dniu wej$cia w zycie planu w przypadku ich
rozbudowy lub nadbudowy ustala sie, ze obowigzujgca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy 2z uwzglednieniem pozostatych parametrow
i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale;

wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg
lukarn, wykuszy, taraséw, wejs¢, werand, ogrodéw zimowych i klatek schodowych;
dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogolnych oraz ustalen szczegdtowych,
z zastrzezeniem pkt 6;

nakazuje sie lokalizacjg nowych przewodéw elektroenergetycznych i teletechnicznych
pod ziemig;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,C
(Barlinek)” oraz w obszarze ,Barlineckiego Parku Krajobrazowego — otulina”; gdzie
obowigzujg ustalenia odrebne dotyczace ww. obszaréw chronionych;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ustala sie, Zze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW,
8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW s3 objete ochrong przed hatasem i pod
wzgledem akustycznym kwalifikuja sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pozostate obszary nie sg objete ochrong akustyczna.

§ 4. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
publicznych poprzez droge powiatowg nr 2116Z — ul. Le$ng oraz do droge powiatowg nr 21132
- ul. Mieszka | przylegte do granic planu.



§ 5. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

2)

6)

7)

a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekdw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje sie oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wtasnej dziatki, w sposob uniemozliwiajgcy sptyw
na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza sig do sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie do zbiornikdw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce;

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub w sposob

indywidualny;

nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym

wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni i urzadzer

wykorzystujgcych site wiatru;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub

indywidualnych urzadzern wytwarzajgcych energie elekiryczng ze Zrodet

odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

nakazuje sie zapewnié miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw na wiasnej

dziatce.

§ 6. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o nastepujacych parametrach:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10m,
b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600 m?,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii

rozgraniczajacej teren drogi 90° z tolerancjg 20°,

d) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi parametry okreslone

w lit. a, b, ¢ nie obowigzuja.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie korytarze techniczne wzdtuz istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrebie ktérych:

1)

dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV oraz 110kV, przy czym
oddzialywania zwigzane z ich funkcjonowaniem nie moga wykraczaé poza
wyznaczone korytarze;

zakazuje sie lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
zagospodarowania i uzytkowania w sposéb zagrazajacy funkcjonowaniu linii 15 kV
i 110kV;

dopuszcza sie skablowanie linii 15kV i 110kV po innej trasie poza korytarzem
technicznym z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie ma zastosowania.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe

§ 8.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

3. W zakresie zagospodarowania ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat oraz pozostatych budowli

maksymalnie 6m;

2) ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia do 45°,
¢) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone.

5. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 600
m?. Ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;
2) dla terenu 4MNW dopuszcza sie obstuge poprzez teren przylegtej drogi powiatowe;j
nr 2113Z — ul. Mieszka |, zlokalizowanej poza granicami planu.
3) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 budynek
mieszkalny.

§ 9.1. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) stacji paliw.

3. W zakresie zagospodarowania ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czarne
lub dachy zielone.

5. Ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej w obrebie ktorej:
1) ustala sie lokalizacje zieleni wielopietrowej, stanowiacej przegrode funkcjonalng,
optyczng i akustyczng;



2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, placéw manewrowych i miejsc do parkowania.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge z drég powiatowych zlokalizowanych poza granicami planu: nr
2116Z — ul. Lesnej lub z drogi powiatowej nr 2113Z — ul. Mieszka I,
2) zakazuje sie obstugi z terenu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ;
3) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej minimalnie
1 miejsce na kazde rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 10. Ustala sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego:
1) ustala sie przeznaczenie pod przebudowe istniejacego skrzyzowania w ciggu drogi
powiatowej nr 2116Z z drogg powiatowa nr 2113Z przylegtych do granic planu;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KR; 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych;
2) ustala sie szeroko$c¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 12. Ustala sie tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KP; 2KP, 3KP, 4KP, dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje ciggoéw pieszo-rowerowych;
2) ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

Rozdziat IV
Ustalenia korncowe

§ 13. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 15%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowogrdédek Pomorski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2
Do uchwaly Nr V/27/2024 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy
Nowogrodek Pomorski rozstrzyga co nastepuije:

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego pomiedzy ulicami Leéng i Mieszka | w miejscowosci Karsko, nie spowoduje
kosztéw po stronie gminy z uwagi na brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym:

1) nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2) nie ustala sie harmonogramu realizacji inwestyc;ji.






ZALACZNIK NR 3
Do uchwaty Nr V/27/2024 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), Rada Gminy Nowogrodek
Pomorski przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Le$na i Mieszka | w migjscowosci
Karsko, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V/27/2024
Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim
z dnia 18 wrzes$nia 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegotowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego
planu jest petna i szczego6towa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Le$ng i Mieszka | w miejscowoséci Karsko w gminie Nowogroédek Pomorski,
co umozliwi jej racjonalny rozwoj izagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Do sporzadzenia planu przystapiono zgodnie z uchwatg Nr L/355/2023 Rady Gminy
Nowogrédek Pomorski z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Lesna i Mieszka | w miejscowosci Karsko. Plan obejmuje powierzchnie ok.
13,5 ha.

Jednoczesénie nie ustalono katalogow ustalenn dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad ksztattowania krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania
i uzytkowania terenow z uwagi na brak okolicznosci, kitére wymagatyby ich okreslenia. Przy
czym nalezy wskazaé, ze pozostate przyjete ustalenia ogodlne jak i szczegotowe bedg miec
wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie
wystepujg dobra kultury wspolczesnej, udokumentowane zioza kopalin, tereny gornicze
i obszary gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogroédek
Pomorski, przyjetego w formie ujednoliconej uchwata Nr L/357/2023 Rady Gminy Nowogrédek
Pomorski z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zapisy planu s3 takze zgodne z wymaganiami uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nowogrédek Pomorski, stanowigcej zatgcznik do uchwaly nr
XXV/171/17 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 29 czerwca 2017 r., w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Nowogrédek Pomorski.

Petna charakterystyka $rodowiskowa analizowanego obszaru zawarta zostata
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru catej gminy Nowogrodek
Pomorski, wykonanym w 2014 r. W opracowanej prognozie oddziatywania na srodowisko
poszczegodlne komponenty zostatly scharakteryzowane w skrétowej formie.

Przedmiotem ustalen sa:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6 MNW,
7TMNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,

- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U,

- teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,

- tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP,
4KP, 5KP.

Wymogi wynikajgce z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury



2)

3)

4)

5)

Przedmiotowy plan ksztattuje nowe struktury zabudowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz ustugi). Dla analizowanego obszaru nie obowigzuja
ustalenia planu miejscowego. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono
szereg ustalen, w szczegdlnosci katalog przeznaczen, parametry zagospodarowania
i zabudowy oraz zasady dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie
z wymogami ustawowymi. Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone
i zlokalizowane w racjonalny sposéb.

potrzeby zrownowazonego rozwoju

Niniejszy plan odpowiada potrzebom zréwnowazonego rozwoju, na ktére to sktadajg
sie uwarunkowania przestrzenne, $rodowiskowe, krajobrazowe i ekonomiczne
przestrzeni. Zaprojektowany uktad komunikacyjny uwzglednia mozliwo$é sprawnej
komunikacji pieszej , rowerowej i samochodowej, a przyszta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa spetnia wymagania z zakresu fadu przestrzennego.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg mialy wplyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega wiele elementéw majacych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysoko$é zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, geometria i kolor pokrycia dachéw.
Ponadto dodatni wplyw na ksztaftowanie krajobrazu antropogenicznego powinno
mieé zachowanie wysokich standardéw zabudowy i zagospodarowania.

Dla przysztych terenéw mieszkaniowych oraz ustugowych ustalono zasady zabudowy
i zagospodarowania, ktére powinny zapewni¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
odobrych walorach architektonicznych  uwzgledniajacych  uwarunkowania
krajobrazowe.

Realizacja zatozenn planu spowoduje przeksztatcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz w czesci ustugowej. Usankcjonowano istniejaca zabudowe
mieszkaniowg w potnocnej czesci obszaru objetego planem.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,C
(Barlinek)” oraz w obszarze ,Barlineckiego Parku Krajobrazowego — otulina”, dla
ktérych obowiazujg ustalenia odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.

W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-sciekowej oraz ustalenia
w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewniono duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (min. 50% w terenach MNW, min. 30% w terenie U). Istotne
znaczenie ma wydzielenie strefy zieleni izolacyjnej w granicach terenu ustugowego
(U)), gdzie zakazano lokalizacji zabudowy, placow manewrowych oraz miejsc do
parkowania. Dla strefy okreslono dominujgcg powierzchnie biologicznie czynng —
minimalnie 90%. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktére
zamieszczone zostalty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Realizacja okreslonych w planie przeznaczen nie bedzie wymagata wytgczenia
gruntéw lesnych z produkcji lesnej a takze gruntow rolnych klas I-1ll z produkciji
rolniczej. W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej



6)

7)

8)

9)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane obiekty dziedzictwa
kulturowego. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze w obszarze
planu znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, ktére pod wzgledem
akustycznym zostaty odpowiednio zaklasyfikowane.

Ponadto wyznaczono korytarze techniczne wzdtuz linii elektroenergetycznych
w obrebie ktérych zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

Realizacja obiektow  wymagajgcych  dostosowania do  potrzeb  oséb
niepetnosprawnych, bedzie sie odbywac w oparciu o przepisy odrgbne.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg generalny wzrost wartosci gruntow
przewidzianych pod zabudowe. Przewiduje sie takze stopniowy wzrost dochodéw
z tytulu podatku od nieruchomosci od gruntéw przewidzianych pod zabudowe,
w wyniku realizacji ustalern w tym zakresie.

prawo wlasnosci

Naruszenie prawa wtasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji inwestycji
celu publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa. W planie
ustalono teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, ktory przeznacza sie pod
przebudowe istniejacego skrzyzowania w ciggu drogi powiatowej nr 2116Z z drogg
powiatowg nr 2113Z przylegtych do granic planu. Dziatanie takie zalicza sie do celéw
publicznych okreslonych w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Konieczne zatem bedzie ich
przejecie przez wiasciwego zarzadce drogi realizujgcego to zadanie. Przedtozony do
uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniaja interesy witascicieli nieruchomo$ci, co jest zgodne z politykg
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdine organy i instytucje, ktére w toku
prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscia. Gmina Nowogrodek Pomorski nie znajduje sig takze

w zasiegu strefy nadgranicznej. Instytucje uzgadniajace projekt w tym aspekcie
pozytywnie odniosty sie do ustaler planu miejscowego.

10) potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegoéinosci
wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminie wskazanym
przez Wojta Nowogrodka Pomorskiego nie wptynety Zadne wnioski i uwagi ze strony
spoteczenstwa.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajagc  lokalizacje  obiektéw infrastruktury na catym  obszarze,
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych. Obszar objety planem znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektrotechniczne;j,



ktora moze zapewni¢ obstuge infrastrukturalng. Ponadto plan miejscowy uwzglednia
mozliwo$¢ przebudowy skrzyzowania drogi powiatowej nr 2116Z z drogg powiatowa
nr 2113Z poprzez wyznaczenie terenu KDZ we wschodniej czesci planu.

12) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1094 ze
zm.).

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie
jawnoscig i przejrzystoScig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych projektu planu miejscowego publikowano w formie ogtoszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, stronie internetowej BIP, wywieszenia
w widocznym miejscu w siedzibie urzedu gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety.
Sposéb skladnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi
w ustawach: o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 8g) oraz
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 40).

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody odbywac sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg
lub wtasne ujecia wody.

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska
Ustalenia planu miejscowego nie okreslaja przeznaczen, w ramach ktérych
realizowane bytyby przedsiewziecia niosgce ryzyko powaznych awarii. Ewentualne
zapobieganie i ograniczanie skutkéw, ktére mogtyby mie¢ wpltyw na zdrowie ludzkie
i srodowisko bedzie odbywac sie w oparciu o aktualne przepisy prawa.

16) potrzeba zwiazana 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
W granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze, z tego
powodu nie ma potrzeby okreslania zapisow odnoszacych sie do ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyijne;j.

17) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby
intereséw prywatnych. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego,
w szczegolnosci wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminie wskazanym przez Wéjta Gminy Nowogrédek Pomorski nie wplynety zadne
wnioski i uwagi ze strony spoteczenstwa, a przed przyjeciem niniejszej uchwaty Rada
Gminy zapoznata sie z raportem z przeprowadzonych konsultacji spotecznych
przedtozonym przez Wojta.

18) zasady wilasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Planowane funkcje wynikajg z okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski polityki
przestrzennej. Ustalenia planu spetniaja wymagania fadu przestrzennego oraz
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efektywnego gospodarowania przestrzenig, poniewaz regulujg obecne formy
zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany i zorganizowany umozliwiajg
wprowadzenie nowej zabudowy. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaty
wyczerpujgco zawarte w zapisach ogolnych oraz szczegétowych czesci tekstowej
oraz w regulacjach rysunkowych.

wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Przyjete ustalenia w planie nie spowodujg kosztéw po stronie gminy zwigzanych z ich
realizacjg. Nie powodujg one bowiem koniecznoéci realizacji inwestycji stanowigcych
zadania wiasne gminy okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym. Nastgpi natomiast generalny wzrost wartosci
nieruchomosci, ktére dotychczas stanowity rolniczg przestrzen produkcyjng,
a w wyniku uchwalenia planu beda przeznaczone pod zabudowe. Nie nastgpi takze
konieczno$¢ wykupu gruntow pod cel publiczny.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie natomiast skutkowaé wptywami do
budzetu gminy przede wszystkim z tytutu optaty naliczonej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej sprzedazy, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wzrostu wielkosci podatku
od nieruchomosci od gruntéw zabudowanych. Nalezy przy tym stwierdzic, ze wielkos¢
wyzej wskazanych zrodet dochodéw nie jest mozliwe do oszacowania i bedzie
uzaleznione od tempa realizacji ustalen.






