PROJEKT do opinii/luzgodnien

UCHWALANR ..............
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
zdnia................. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na potudnie od miejscowosci Karsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LI11/386/2024 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia
28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym
787/4 obreb Karsko, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na potudnie od miejscowosci Karsko.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

3) zatagcznik nr 3 — zbiér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 5,2 ha w granicach okreslonych
na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie:
a) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

2) nie wystepuja:
a) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze i obszary goérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 2. 1. Ustala sie teren produkcji energii oznaczony na rysunku planu symbolem PE.

2. W zakresie przeznaczenia:
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1) ustala sie lokalizacje:

a) biogazowni jako instalacji odnawialnego zrédta energii lub,

b) elektrowni stonecznej jako instalacji odnawialnego zrédta energii;
2) dopuszcza sie dowolne proporcje przeznaczen wymienionych w pkt 1;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie lokalizacje
budynkow zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru ,Barlineckiego Parku
Krajobrazowego — otulina”, gdzie obowigzujg ustalenia odrebne dotyczgce ww.
obszaru chronionego;

2) nie ustala sie zasad ochrony akustyczne;j.

5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych
ustalen szczegodtowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie lokalizacje nowych przewodow elektroenergetycznych
i teletechnicznych pod ziemig;

3) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wiasnej dziatki, w sposéb uniemozliwiajgcy
sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie do zbiornikdw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce;

5) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub w sposéb
indywidualny;

6) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru;

8) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych  urzadzen wytwarzajgcych energie elekiryczng ze Zzrodet
odnawialnych, z wytgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

9) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

6. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

7. W zakresie ksztaftowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli maksymalnie 15m,
b) dla elektrowni stonecznej maksymalnie 5m,
2) ustala sie dachy kopulaste lub o kacie nachylenia pofaci do 50°.

8. W zakresie dostepnosci komunikacyjnej:
1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
publicznych poprzez istniejgcg droge przylegtg do granic planu;
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2) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi przylegtej do granic planu.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§ 3. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXXV1/241/2022 Rady Gminy

Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Karsko gm. Nowogrédek Pomorski.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowogrédek Pomorski.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



