UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy w Nowogrédku Pomorskim
zdnia .......... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgadzenia niniejszego
planu jest umozliwienie realizacji biogazowni lub elektrowni stonecznej jako instalaciji
odnawialnych zZrédet energii. Zgodnie z uchwatg Nr LI111/386/2024 Rady Gminy Nowogrédek
Pomorski z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomosci oznaczonej nr
ewidencyjnym 787/4 obreb Karsko, obszar planu obejmuje powierzchnie ok. 5,2 ha, a w jego
graniach ustalono teren produkcji energii oznaczony symbolem PE.

Jednoczesnie nie ustalono katalogow ustalen dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad ksztattowania krajobrazu, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow
z uwagi na brak okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Przy czym nalezy wskazac, ze
pozostate przyjete ustalenia ogoine jak i szczegotowe bedg mie¢ wptyw na wyzej wspomniane
zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ziloza
kopalin, tereny goérnicze iobszary gérnicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
rada gminy nie ma obowigzku stwierdzenia, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie lokalizaciji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Zapisy planu sg takze zgodne z wymaganiami uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nowogrédek Pomorski, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr
XXV/171/17 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 29 czerwca 2017 r., w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Nowogrédek Pomorski.

Petna charakterystyka s$rodowiskowa analizowanego obszaru zawarta zostata
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru catej gminy Nowogrédek
Pomorski, wykonanym w 2014 r. W opracowanej prognozie oddziatywania na srodowisko
poszczegodlne komponenty zostaty scharakteryzowane w skrétowej formie.

Przedmiotem ustalen jest teren produkcji energii oznaczony symbolem PE, dla ktérego
ustalono lokalizacje biogazowni jako instalacji odnawialnych zrédet energii lub elektrowni
stonecznej jako instalacji odnawialnych zrodet energii.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan przeznacza grunty pod funkcje zwigzang z lokalizacjg biogazowni lub elektrowni
stonecznej, w zwigzku z tym przyjeto ustalenia, a w szczegolnosci katalog
przeznaczen, parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczgce
komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami ustawowymi. Oprécz
dopuszczenia budynkow i budowli w granicach funkcji biogazowni moga znalez¢ sie
takze konstrukcje wsporcze paneli fotowoltaicznych oraz infrastruktura techniczna.
Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposob.

2) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju



3)

4)

5)

6)

7)

Niniejszy plan odpowiada potrzebom zrownowazonego rozwoju, na ktére to sktadajg
sie uwarunkowania przestrzenne, Srodowiskowe, krajobrazowe i ekonomiczne
przestrzeni. Istniejgcy uktad komunikacyjny uwzglednia mozliwos¢ sprawnej
komunikacji, a przyszta zabudowa i zagospodarowanie spetnia wymagania z zakresu
tadu przestrzennego.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg mialy wplyw na walory architektoniczne przysziego
zagospodarowania. Regulacji podlega wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokoS¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, geometria i kolor pokrycia dachow.
Wptyw na dotychczasowy krajobraz bedzie wynikat takze z mozliwosci lokalizaciji
elektrowni stoneczne;j.

Realizacja zatozen planu spowoduje przeksztatcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o charakterze zabudowy produkcyjnej.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru ,Barlineckiego Parku
Krajobrazowego — otulina®, dla ktorych obowigzujg ustalenia odrebne z zakresu
ochrony srodowiska.

W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-sciekowej, okreslono zasady
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki,
a takze zasady zaopatrzenia w wode zsieci wodociggowej lub w sposob
indywidualny.

Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktore
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie
oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Realizacja okres$lonych w planie przeznaczen nie bedzie wymagata wytgczenia
gruntéw lesnych z produkcji lesnej a takze gruntéw rolnych klas I-1ll z produkciji
rolniczej. W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zewidencjonowane obiekty dziedzictwa
kulturowego. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem

Plan przeznacza tereny pod funkcje biogazowni lub elektrowni stonecznej. Oznacza
to, ze ustalenia planu nie dajg mozliwosci lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi.
Teren biogazowni lub elektrowni stonecznej nie bedzie terenem ogolnodostepnym,
instalacje zostang ogrodzone. Nie wprowadzono zatem zasad ochrony akustycznej
dla terenu PE. Ponadto w celu zagospodarowania terenu planu w sposob
ograniczajgcy niepozgdane zagrozenia dla zdrowia i 2zycia ludzi w mpzp
wprowadzono strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 10m, w obrebie ktdrej ustalono
lokalizacje zieleni wielopietrowej, stanowigcej przegrode funkcjonalna, optyczng i
akustyczna.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla budzetu gminy z tytutu koniecznosci
budowy infrastruktury badz wykupu nieruchomosci. Przyniesie natomiast dochody



z tytutu podatku od nieruchomosci od gruntéw przewidzianych pod lokalizacje
biogazowni lub elektrowni stonecznej. Przyjete w planie przeznaczenie spowoduje
generalny wzrost wartosci gruntow

8) prawo witasnosci

Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji inwestyciji
celu publicznego i wylgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Ustalenia planu nie spowodujg koniecznosci przejecia gruntéw dla realizacji celow
publicznych o jakich mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Przedtozony do
uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniajg interesy wiasciciela nieruchomosci, ponadto nie naruszajg interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktére w toku
prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obiekty zwigzane z obronnoscig. Gmina Nowogrédek Pomorski nie znajduje sie takze
w zasiegu strefy nadgranicznej. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie
pozytywnie odniosty sie do ustalen planu miejscowego.

10) potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegolnosci
wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminie wskazanym
przez Wéjta Nowogrodka Pomorskiego nie wptynety Zadne wnioski i uwagi ze strony
spoteczenstwa. [procedura w toku]

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc  lokalizacje  obiektéw infrastruktury na catym  obszarze,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
W szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1094 ze
zm.). [procedura w toku]

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie
jawnoscig i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych projektu planu miejscowego publikowano w formie ogtoszeh w prasie
lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, stronie internetowej BIP, wywieszenia
w widocznym miejscu na terenie objetym projektem planu lub w siedzibie urzedu
gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposéb sktadnia wnioskoéw i uwag byt
zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach: o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 8g) oraz o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (art. 40). Przed przyjeciem niniejszej uchwaty Rada Gminy zapoznata sie



z raportem z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przedtozonym przez Wdjta.
[procedura w toku]

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg
lub wtasne ujecia wody.

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Ustalenia planu miejscowego nie okreslajg przeznaczen, w ramach ktorych
realizowane bylyby przedsiewziecia niosgce ryzyko powaznych awarii. Ewentualne
zapobieganie i ograniczanie skutkow, ktore mogtyby mie¢ wptyw na zdrowie ludzkie
i Srodowisko bedzie odbywacé sie w oparciu o aktualne przepisy prawa.

16) potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
W granicach planu nie wystepujg tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze, z tego
powodu nie ma potrzeby okreslania zapisow odnoszgcych sie do ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

17) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby
interesow prywatnych. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego,
w szczegolnosci wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminie wskazanym przez Waojta Nowogrédka Pomorskiego wptynety\nie wptynety
zadne wnioski i uwagi ze strony spoteczenstwa. [procedura w toku]

18) zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Obszar planu jest powigzany z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez
przylegte drogi wewnetrzne, a takze znajduje sie w zasiegu pobliskich sieci
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego
oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig, poniewaz w sposob zaplanowany i
zorganizowany umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy. Zasady ksztaftowania
nowej zabudowy zostaty zawarte w zapisach ogoélnych oraz szczegdfowych czesci
tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.

19) wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Przyjete ustalenia w planie nie spowodujg kosztow po stronie gminy zwigzanych z ich
realizacjg. Nie powodujg one bowiem koniecznosci realizacji inwestycji stanowigcych
zadania wtasne gminy okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym. Nie nastgpi takze koniecznos¢ wykupu gruntow pod cel
publiczny.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie natomiast skutkowa¢ wptywami do
budzetu gminy przede wszystkim z tytutu opfaty naliczonej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej sprzedazy, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wzrostu wielko$ci podatku
od nieruchomos$ci od gruntéw zabudowanych. Nalezy przy tym stwierdzi¢, Zze wielkos¢
wyzej wskazanych zrodet dochodoéw nie jest mozliwe do oszacowania i bedzie
uzaleznione od tempa realizacji ustalen.



