UCHWALANR ..........
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
zdnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego we wschodniej czesci miejscowosci Karsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr V/24/2024 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 18 wrzesnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Placu Jedno$ci Narodowej w miejscowosci
Karsko, po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustaleh studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski, przyjetego
Uchwatg Nr L/357/2023 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we
wschodniej czesci miejscowosci Karsko.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnietg roslinnoscig
powierzchnie zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin na stropodachu lub tarasie
obiektu budowlanego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wieksza niz 2m elementdéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze,
galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nakazuje sie
Zlokalizowa¢ sciane frontowg budynku mieszkalnego z dopuszczeniem jej cofniecia na
dtugosci maksymalnie 50%; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego przedstawionego do konsultacji spotecznych;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 35,2 ha potozony we wschodniej
czesci miejscowosci Karsko, w granicach ktérego ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;

3) tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ;

4) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;



5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR;

6) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

7) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS;

8) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

9) teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

4. Na obszarze objetym planem:

§ 2.

§ 3.

1) nie okresla sie:
a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspofczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy iobowigzujgcymi liniami zabudowy oraz
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogolnych oraz szczegotowych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;

2) wymagania dotyczgce dachow okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczg
lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodéw zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym staciji
transformatorowych z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdinych oraz ustalen
szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakazuje sie lokalizacje nowych przewodéw elektroenergetycznych i teletechnicznych
pod ziemig;

6) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,C (Barlinek)”, gdzie obowigzujg ustalenia odrebne
dotyczgce ww. obszaru chronionego;

2) caly obszar planu znajduje sie w obszarze ,Barlineckiego Parku Krajobrazowego —
otulina”; gdzie obowigzujg ustalenia odrebne dotyczgce ww. obszaru chronionego;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW,



§ 4.

17MNW, 18MNW 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW s3g objete ochrong przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U
sg objete ochrong przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

C) pozostate tereny nie objete ochrong przed hatasem.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie stanowiska archeologiczne: Karsko, stan. 4 (AZP 41-11/2), Karsko, stan.
2 (AZP 41-10/16), Karsko, stan. 3 (AZP 41-11/1) zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) wskazuje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i nieobjety ochrong
w ramach rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) ustala sie, iz w przypadku natrafienia podczas prac budowlanych lub ziemnych na
przedmiot posiadajgcy cechy zabytku majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 5. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
publicznych.

§ 6.

§7.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje sie oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wtasnej dziatki, w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw
na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub w sposob
indywidualny;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o nastepujgcych parametrach:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10m,
b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600 m?,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 20°,
d) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi parametry okreslone
w lit. a, b, ¢ nie obowigzujg.

§ 8. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie korytarze techniczne wzdtuz istniejgcych
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napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorych:
1) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykraczaé¢ poza wyznaczone korytarze;
2) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajgcy funkcjonowaniu linii 15 kV;
3) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie poza korytarzem technicznym
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
4) w przypadku skablowania lub likwidacji linii 15kV zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie ma
zastosowania.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 9.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

3. W zakresie zagospodarowania ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu SMNW - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla pozostatych terenéw — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu SMNW - od 0,01 do 0,8;
b) dla pozostatych terenéw - od 0,01 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenu SMNW — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla pozostatych terenéw — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat oraz pozostatych budowli maksymainie

6m;

2) ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia do 45°,
c) w odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 600 m>.
Ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz komunikacje
wewnetrzna.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) dla terenbw 4MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW poprzez
przylegty teren komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR, z zastrzezeniem ppkt b;

b) dla dziatek w granicach terenow 4MNW, 9MNW nieposiadajgcych bezposredniego
dostepu do terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;

c) dla pozostatych terendéw poprzez przylegte drogi publiczne lub wewnetrzne;

d) na terenach 1MNW, 2MNW, 4MNW, 6MNW, 7MNW, 9MNW dopuszcza sie
komunikacje wewnetrzng dla obstugi dziatek budowlanych;

2) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 budynek
mieszkalny.



§ 10.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) stacji paliw.

3. W zakresie zagospodarowania ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu TMNW-U — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenéw 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu TMNW-U od 0,01 do 0,8,
b) dla terenéw 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U od 0,01 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziafki
budowlane;j:
a) dla terenu TMNW-U — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenéw 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat oraz pozostatych budowli

maksymalnie 6m;

2) ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o kgcie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia do 45°,
c) w odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1MNW-U z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 2KDZ,
b) dla terenow 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U poprzez przylegly teren komunikaciji
drogowej wewnetrznej 4KR;
2) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimalnie 2 na 1
budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej minimalnie 1 miejsce na kazde rozpoczete 150m?
powierzchni uzytkowej budynku,
c) ustala sie nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania.
Ustalenie to nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.

§ 11. Ustala sie tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ
dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje drogi zbiorczej;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:
1) ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych;



2) ustala sie szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 14. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE, dla
ktorego:
1) ustala sie lokalizacje budowli i urzgdzen elektroenergetyki;
2) ustala sie szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu.

§ 15. Ustala sie tereny wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, dla ktérych ustala sie wody powierzchniowe.

§ 16. Ustala sie teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla
ktorego:

1) ustala sie lokalizacje zieleni naturalnej;

2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

4) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 17. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla
ktorego:

5) ustala sie lokalizacje zieleni urzgdzonej;

6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni terenu;

7) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych;

8) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

9) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 18. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci:
1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami 15MNW, 16MNW, 17MNW oraz 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U;
2) 15% dla pozostatych terendw.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowogrédek Pomorski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



